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Bebauungsplan ,,Regnitzwehr* mit integriertem
Griinordnungsplan® und Anderung der Bebauungspline
»Eigesweg“ und ,,Binsig und Kreisen®,
Gemeinde Hallerndorf

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. §§ 3 und 4 BauGB durchgeflhrt.

Dem Bebauungsplan ist bei der Bekanntmachung nach § 10a Abs. 1 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung der Alternativen gewahlt wurde.

1. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange

Art und Weise der Beriicksichtigung

Schutzgut Klima/Luft:
Mittlere Erheblichkeit

Keine Anderung der klimatischen
Bedingungen durch das Gewerbegebiet;

Erhaltungsgebot fur Hecken-, Geholz und
Waldstrukturen, die zur Kihlung des
Gebietes im Sommer beitragen;

Randeingriinungs-/ Begriinungsmafinahmen
gegen das Aufheizen des Gebietes im
Sommer;

Forderung einer Dachbegrinung

Schutzgut Boden
Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Hinweise zum fachgerechten Umgang mit
Oberboden/Boden;

Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die festgesetzte Grundflachenzahl;

Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen

Schutzgut Wasser:
Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen

Empfehlung von MalRnahmen der
Regenwasserrickhaltung/-nutzung z. B.
Dachbegriinung)

Hinweise zu WasserhaltungsmalRnahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Mittlere Erheblichkeit

Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Untersuchung (saP)
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e Berlcksichtigung der saP durch
artenschutzrechtliche CEF-Mallnahmen

e Mittlere Beeintrachtigung des Lebensraums
von Pflanzen und Tieren aufgrund der
teilweise jetzt schon intensiven Nutzung des
Geltungsbereiches;

e Festsetzung versch.
Vermeidungsmafinahmen (u. a.
insektenfreundliche Leuchtmitteln;

e Festsetzungen von diversen
Eingrinungsmalnahmen und Pflanzgebote
zur Verbesserung der Biodiversitat;

¢ Intensive Durchgriinung des Baugebietes
zur Einbindung in das Landschaftsbild;

e Beschrankung der Gebaude in der
Hoéhenentwicklung;

f/l?trt]llétrzegEtrrl]‘:&?cshcﬁeegt: e Festsetzungen von Pflanzgeboten zur

Eingriinung der Baugebietes und besseren
Integration in das Landschaftsbild;

e Erhalt von best. Gehodlzen und damit der
naturlichen Eingrinung;

¢ Empfehlung einer Fassadeneingriinung;

e Geringe Beeintrachtigungen auf das
Wohlbefinden des Schutzgutes Menschen;

¢ Anlage von Ortsrandeingriinungen zur
Verbesserung des Orts- und

Schutzgut Mensch: Landschaftsbildes und des Erholungswertes
Geringe Erheblichkeit des Menschen:

e Erhalt von best. Gehodlzen und damit der
naturlichen Eingrinung;

e Empfehlung einer landschaftsvertraglichen
Fassadeneingrinung;

e Sondierungen wahrend der Bauleitplanung

e Herausnahme des Bodendenkmals seitens

Schutzgut Kultur- und Sachguter der Denkmalschutzbehdrde

Keine Auswirkungen
¢ Hinweise mit dem Umgang von
Bodendenkmalern

2. Ergebnisse der Behordenbeteiligungen

Seitens der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der
Auslegungen beteiligt wurden, sind Stellungnahmen eingegangen. Diese Stellungnahmen
zogen Anderungen des Bebauungsplanes ,Regnitzwehr* mit integriertem Griinordnungsplan
der Gemeinde Hallerndorf nach sich oder werden anderweitig bertcksichtigt.
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Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Bamberg (10.01.2025/
30.05.2025)

Fachbereich Naturschutz

Forderung von verschiedenen
Erganzungen /Anderungen u. a. in den
textlichen Festsetzungen/Hinweisen und
der Begriindung

Forderung von Monitormaflinahmen bei
der Ausgleichsflache A2 und der
Kompensation des Wertpunktedefizits;

Fachbereich Wasserecht

Hinweis zur Beantragung einer
Bauwasserhaltung

Hinweise zu Bauen im
Uberschwemmungsgebiet

Fachbereich Immissionsschutz:

Forderung von anderen
Emissionsansatzen und Anderung der
Immissionsorte

Forderung von Anderungen der
immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen

Bertcksichtigung der Forderungen in
den entsprechenden Dokumenten

Bertcksichtigung der Forderungen in
den entsprechenden Dokumenten

Beriucksichtigung in der Begrindung;

Aufnahme der Hinweise in der
Begriindung;

Berucksichtigung der Forderung im
Immissionsgutachten

Anpassung des Immissionsgutachtens;
Berlcksichtigung und Aufnahme der
immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan

Regierung von Oberfranken
(17.01.2025)

Hinweise auf dem im Regionalplan
Oberfranken-West dargestellten
Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze Sand
und Kies; Abwagung mit anderen
Nutzungsanspriichen;

Hinweise zur Hochwassergefahrenflache
und zum Immissionsschutz und DIN-
Vorschriften

Beteiligung des Landesamtes fur Umwelt
»Geologischen Dienste; in der
Bauleitplanung;

Berlcksichtigung der Forderung im
Immissionsgutachten; Ricknahme des
Geltungsbereiches (somit aul3erhalb der
Hochwassergefahrenflache); Aufnahme
eines Hinweises im Bebauungsplan;
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Regierung von Oberfranken Bergamt
(10.01.2025)

Hinweise auf dem im Regionalplan
Oberfranken-West dargestellten
Vorbehaltsgebiet fur Bodenschatze Sand
und Kies; Beteiligung des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt —Geologischer
Dienst

e Beteiligung des Landesamtes flir Umwelt
»Geologischen Dienste; in der
Bauleitplanung;

Wasserwirtschaftsamt Kronach
(10.01.2025)

Hinweise fur versch. Bereiche
(Wasserversorgung, Grundwasser- und
Bodenschutz;
Uberschwemmungsgebiete,
Hochwasserschutz und
Gewasserentwicklung; Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung /
Gewasserschutz; Altlasten);

e Teilweise Aufnahme der Hinweise und
Bertcksichtigung im Bebauungsplan und
in der Begrundung;

Regionaler Planungsverband
(18.12.2024)

Hinweise auf dem im Regionalplan
Oberfranken-West dargestellten
Vorbehaltsgebiet flir Bodenschatze Sand
und Kies; Abwagung mit anderen
Nutzungsanspriichen;

e Beteiligung des Landesamtes flir Umwelt
»Geologischen Dienste; in der
Bauleitplanung;

Staatliches Bauamt Bamberg
(20.12.2024)

Forderung einer Verkehrszahlung an der
Einmindung FO 45 in die St 2264 und
Nachweis einer ausreichenden
Leistungsfahigkeit; Hinweise auf dem im
Regionalplan Oberfranken-West
dargestellten Vorbehaltsgebiet fur
Bodenschatze Sand und Kies; Abwagung
mit anderen Nutzungsanspruchen;

e Durchfiuhrung einer Verkehrszahlung und
Bewertung der Verkehrsqualitat am
Kontenpunkt durch ein Ing.Buro;

WSA Main, Schweinfurt (10.01.2025)

Forderung und Hinweise bezlglich der
Vermarkungszeichen,
wassergefahrdender Stoffe, Blendung von
Schiffsfuhrer, Ableitung von
Niederschlagswasser und auf das
Merkblatt ,Strom- und
schifffahrtspolizeilichen Genehmigungen®

o Teilweise Aufnahme der
Hinweise/Forderungen und
Bertcksichtigung im Bebauungsplan und
in der Begrindung;
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Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
(11.02.2025)

Fachliche Aussagen zur e Durchfiihrung eines Bodengutachtens;
Rohstoffgeologie, insbesondere zum Beriicksichtigung der Aussagen in der
Vorbehaltsgebiet fir Bodenschéatze - Begriindung;

Sand und Kies; Aufgrund Bodengutachten
stehen keine Rohstoffe (hier Sand und
Kies) an;

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Bamberg (21.05.2025)

Hinweise auf den angrenzenden Wald  Aufnahme von Hinweis fiir Bauwillige in

und die Folgen fur Bauwillige, den Bebauungsplanunterlagen;
Waldeigentiimer und Gemeinde;

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Zum oben genannten Bebauungsplan wurden seitens der Burger zwei Stellungnahmen von
Privatpersonen eingereicht, in denen auf Einschrankungen der Zufahrtsmaoglichkeiten Uber
den angrenzenden Wirtschaftsweg zu den Waldgrundstiicken hingewiesen wurde.

Im Rahmen der Gemeinderatssitzung wurden die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB gewiirdigt und es wurde seitens
der Gemeinde darauf hingewiesen, dass der Wirtschaftsweg den Waldeigentimern zur
Erreichung des Grundstiicks, zur Ausubung der forstwirtschaftlichen Tatigkeiten und zur
Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht uneingeschrankt zur Verfligung stehen bleibt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes oder der Begriindung wurden dadurch nicht verursacht.

4. Planungsvarianten

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Regnitzwehr* mit integriertem Grinordnungsplan und
Anderung der Bebauungspléane ,Eigesweg“ und ,Binsig und Kreisen“ der Gemeinde
Hallerndorf befindet sich im norddstlichen Gemeindegebiet und andert und erweitert die zwei
bestehenden Gewerbegebiete ,Eigesweg“ und ,Binsig und Kreisen®. In dem Gebiet wird ein
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen, welches das zuklnftige Gewerbegebiet
.Regnitzwehr* mit den beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Binsig und Kreisen® in der
Gemarkung Schlammersdorf und ,Eigesweg“ in der Gemarkung Pautzfeld miteinander
verbindet.

Das Plangebiet mit der internen Ausgleichsflache umfasst insgesamt eine Flache von ca.
60.485 m2. Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdren noch zwei weitere externe
Ausgleichsflachen mit einer FlachengréfRe von 9.893 m?, auf denen der Uberwiegende Teil des
notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs und des artenschutzrechtlichen Ausgleichs
(fur ein Feldlerchenrevier) untergebracht wird.

Im Baugesetzbuch (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) wird die Betrachtung der Null-Variante
sowie ,anderweitiger Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind“, gefordert.

Planungsanlass und —absichten sind im Vorfeld der Planung bereits mit allen Beteiligten
mehrfach besprochen worden. Gesamtgemeindliche Planungsgriinde wurden bertlicksichtigt.
Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet daher aus. Eine ,Null-
Variante® stellt hierbei fur die Gemeinde keine erwagenswerte Alternative dar.
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Hallerndorf hat in den vergangenen Jahren durch die Entwicklung von Gewerbeflachen im
nordostlichen Gemeindegebiet bei Schlammersdorf und Pautzfeld die Grundlagen flr die
Entwicklung weiterer gewerblicher Flachen geschaffen. Die bestehenden Gewerbeflachen
sind zum groRten Teil belegt, die Nachfrage steigt jedoch stark an. Abgesehen von einer
kleineren Gewerbeansiedlung stdostlich des Hauptortes konzentrieren sich alle
Gewerbeflachen auf diesen einen Bereich. Auch in naher Zukunft will die Gemeinde
Hallerndorf keine weiteren Gewerbefldchen in den anderen Ortsteilen ausweisen, sondern
stattdessen die beiden bestehenden Gewerbegebiete in Schlammersdorf und Pautzfeld
punktuell erweitern. Die Erweiterung liegt unmittelbar an den bestehenden Gewerbegebieten
mit Anschluss an die vorhandene Infrastruktur (Strallenanbindung vorhanden). Dieses
Ansinnen wird auch in dem neu aufgestellten Flachennutzungsplan der Gemeinde Hallerndorf
sichtbar.

Eine Entwicklung eines Gewerbegebietes an einer anderen Stelle im Gemeindegebiet
scheidet aus tatsachlichen, rechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Grinden aus.
Darliber hinaus bedeutet eine Neuansiedlung eines neuen Gewerbegebietes inkl. der
ErschlieBung eine wesentlich héhere Flachenversiegelung.

Zusatzlich birgt eine Entwicklung von gewerblichen Bauflachen in den Innenbereich oder an
den unmittelbaren Rand von einem Ort haufig die Gefahr von Konflikten zwischen der
einheimischen Bevolkerung und dem Gewerbebetrieb durch Immissionen (Larm, Geruch etc.).
Somit kdnnen maogliche Flachen weder im Innenbereich noch im AulRenbereich identifiziert
werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten vor Ort innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich nur
durch unterschiedliche Gebaudegrofien, Bautypen und/oder eine unterschiedliche Platzierung
der baulichen Anlagen bzw. der Erschlielungsanlagen innerhalb des Plangebietes. Durch die
Platzierung der Baugrenze und Erhaltungsgebote wird der Eingriff in bestehende
Biotopstrukturen vermieden.

Aufgestellt: 15.07.2025

Hallerndorf, den 15.07.2025

Gerhard Bauer,
Erster Burgermeister

Bamberg, 15.07.2025

Bearbeitet durch:

WEYRAUTHER
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
96047 BAMBERG e« MARKUSSTRASSE 2
w TEL. 0951/980040 « E-MAIL: info@weyrauther.net Dipl. Ing. (TU) Rudiger Hellmich
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