BEBAUUNGSPLAN ,HASENGARTEN® IN SCHNAID
mit integriertem Grunordnungsplan
GEMEINDE HALLERNDORF, LANDKREIS FORCHHEIM

A. Praambel 2.5 Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6) 7. Grinflachen 4. Einfriedungen / Bodenbewegungen Verfahrensvermerke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, z.B.2 WE Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig. 4.1 Einfriedungen
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017, der Baunutzungsverordnung Offentliche Grunflachen Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzlattenzdune (Staketenzdune) und Metallzdune, an Der Gemeinderat von Hallerndorf hat in der Sitzung vom 26.06.2018 die Aufstellung des
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des 2.6 Hoéhenlage der Gebaude seitichen  oder  riickwartigen  Grundstiicksgrenzen auch  griine  Maschendrahtziune Bebauungsplanes "Hasengarten" mit integriertem Grlnordnungsplan in  Schnaid
Gesetzes vom 04.05.2017, der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,5 m Uber der kunststoffummantelt mit einer Hohe von max. 1,20 m einschlieRlich eines Sockels von bis zu 0,30 m beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.07.2018 ortsublich bekannt
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Strallenoberkante festgesetzt. Die Ermittlung der Hohe erfolgt in der Mitte des Hauses. Die Uber OK Stralte bzw. natlirlichem Gelande zulassig. gemacht.
Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, des Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen. Bei der 8. Wasserflachen Zulassig sind auch freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte Hecken. Die Pflanzen sind ] )
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986-100 (Schutz gegen Riickstau) zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) gemaR der Pflanzliste (s. Anhang) auszuwahlen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2078 wurden die
vom 17.08.2017 sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt beachten. Besondere Regelungen fiir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken. B_ehf’ﬁ?r{‘y‘;'nhdzsfgztgg;‘;;a?e_lr_ giemal's § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis
geandert durch das Gesetz vom 13.12.2016 wird nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat Wasserflache (Regenriickhaltebecken) einschiielshch 24.0o. etelligt.
vom 13.11.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Hasengarten mit integriertem 2.7 Hohe baulicher Anlagen ® 4.2 Aufschittungen und Abgrabungen . .
Griinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen Festsetzungen und Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis maximal zur EFOK-Héhe zul3ssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2078 wurde mit der
Planzeichenerklarung) und den textlichen Festsetzungen, erlassen. Dachneigung Max. Gebaudehdhe Aufschiittungen und Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen zu den Nachbarn, zu den &ffentlichen Sj%rgg%‘;ggufger?lar; §3 Albs.t 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis einschlieRlich
0-10° 65m 9. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Flachen und Stral’en gegenlber der vorhandenen Gelandeoberkante sind in Form von Béschungen e offentiich ausgelegt.
. . . 10-15° 85m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und Mauern bis zu 30 cm zulassig. Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 73.11.2018 den
B. Textliche und zeichnerische Festsetzungen " " :
15-38° 90m 5. Sonstige gestalterische Festsetzungen Bebauungsplan "Hasengarten" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.11.2018
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB) und 38-52° 10,0m 9.1 ‘ Anpflanzung von (Obst-)Bdumen: Standortvorschlag Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb des als Satzung beschlossen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) ) . . ) . . ) Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zulassig.
Die maximale Gebaudehdhe wird von der EFOK bis zum héchsten Punkt des Daches (z.B: First, OK G inde Hallerndorf . d
; emeinde Hallerndorf ,den .................
1.  Art der baulichen Nutzung Attika) gemessen. 9.2 Bepflanzungen I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO) Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke mit standortheimischen Gehdlzen ist vorzugsweise auf
_ _ 3. Bauweise, Baugrenzen Basis der festgesetzten Artenliste (s. Anhang) durchzufihren. . o C. Hinweise Torsten Gunselmann
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Auf jedem Privatgrundstiick ist mindestens ein Hausbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (s. Erster Biirgermeister
(§ 4 BauNVvO) Anhang) anzupflanzen. 1. 853 Flursticksnummer
31 o Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstiicken missen bis zur Schlussabnahme der Gebaude
folgende Nutzungen sind ausgeschlossen: ) vollzogen werden. 2. —_— bestehende Grundstiicksgrenze Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3
- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
Handwerksbetriebe 392 A nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 9.3 3“““‘3 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und 3. - - — - Vorschlag zur Neuparzellierung getreten.
- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und S eecccest sonstigen Bepflanzungen
- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
33 Baugrenze 9.4 Befestigungen 4. % —] Vorschlag zur Gebaudeanordnung Gemeinde Hallerndorf, den .................
2. MahR der baulichen Nutzung Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mall zu beschranken. Alle befestigten Flachen, auf —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 der BauNVO) denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind wasserdurchlassig herzustellen. PP
4. Verkehrsflichen i o. A% Mafangaben in Meter Torsten Gunselmann
2.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9.5 Oberflachenwasser Erster Burgermeister
Auf Privatgrundstliicken anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentlichen Flachen oder 6. o —  Hohenlinien
z.B. 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmal (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) 4.1 StraRenverkehrsflache mit Gehwegvorschlag Nachbargrundstiicken abgeleitet werden. _ . . . .
EEE— 7. Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken der
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit 9.6 Beleuchtung Gartenbewasserung sowie zur sanitaren Brauchwassernutzung) wird empfohlen.
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der 4.2 StraRenbegrenzungslinie Fir die Ausleuchtung des Baugebietes sind energieeffiziente LED-Leuchten zu verwenden. Die
Gelandeoberflachen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Leuchten sollten so niedrig wie moglich installiert werden, um die Fernwirkung zu reduzieren. 8. Aufgefundene Bodendenkmaler sind der Archaologischen Aufienstelle flr Oberfranken (Schloss
Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverandert zu belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten
2.2 Geschossflachenzahl . .. 9.7 Mallnahmen zum Artenschutz bedarf der Genehmigung.
5. Flachen fur Versorgungsanlagen Die Rodung des Geholzbestandes darf zum Schutz von britenden Végeln nur im Zeitraum von 01.10 Archaologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB) .
z. B. Geschossflachenzahl als Hochstmald: (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) bis 28/29.02 erfolgen. und Art. 8 Abs. 1 und 2.
N Trafostati
5 D ratostation 9. Werden bei ErschlieBungs- oder Baumaflinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht
2.3 Anzahl der Vollgeschosse 10. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu
informieren.
] maximal zulassig sind zwei Vollgeschosse H . A lei
6. (§ag|;tt\)lser?c:"gu1r;g:nduxgs Igvgzzzeé)eltungen 10.1 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10. Es wird darauf hingewiesen, dass es auf den angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen zu
’ | ' (§ 9 Abs. 7 BauGB) Emissionen durch deren Bewirtschaftung kommen kann. Die Beeintrachtigungen kénnen auch nachts,
2.4 Nutzungsschablone: ﬁ;tt;j;e;:aulichen \Z/ingggghosse 6.1 A genl, Abwasserleitung geplant am Wochenende und an Feiertagen auftreten.
. . 6.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der 10.2 Flachen, die von der 2??}?3”?9 f;eizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) D. Nachrichtliche Ub h
Grundflachenzahl | Geschossflachen- Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und DI'C reslc_achttfa Id ind ed ichtbehindernd Nut freizuhalten: ) achricntliche Jbernahmen
zahl Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsitzlich unterirdisch und auf Q iese ~wichtielder sind von  Jeder sichtbehindernden  Nulzung relzuhaten, @ . .
sffentlichem Grund zu verlegen Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m 1. Biotop (Biotop-Nr. 6231-0197)
Bauweise Wohneinheiten ' iber OK Fahrbahn nicht tiberschreiten. 6231-0197
2. (D] Baudenkmal
o 10.3 Tl Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 3. - Bodendenkmal
373/1 < - . :
63 M zur Abflihrung von Oberflachen- und Schmutzwasser zugunsten der westlichen
374 79/4 Grundstiickseigentiimer im Planungsgebiet
[%)
) 8 Anhang BEBAUUNGSPLAN
° 62/2 © Pflanzli
Il. Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. anzliste " "
6} -
‘?p)) 81 der Bayerischen Bauordnung + Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in Hausgarten, die Kindern als HAS E N GAR T E N
‘o) 37a 62/1 — 1. Gebaudestellung Spielort dlene.n,.wwd g?warnt. (Quelle:' Bekanntmachung_ einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10. Marz 1975
©, 3732 373/3 73 o des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit) L. . G . d I
5 60 D ‘ g Einzuhaltende Hauptfirstrichtung Biume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitir 3xv mB 250-300 cm) mit | nteg riertem runoranu ngsp an
140 Zum best Ker! [ Die eingetragene Hauptfristrichtung ist zwingend einzuhalten. Acer campes_tre Felld-Ahorn . .
R (58] Ausnahmsweise ist eine Abweichung parallel zum StralBenverlauf und von exakt 90° von der Acer platanoides Spitz-Ahom |n SCh nald
59/1 - Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
festgesetzten Hauptfirstrichtung zugelassen. Cari betul Hainbuch
” w Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten dirfen abweichende Firstrichtungen aufweisen. arpinus betulus ainbuche
o 57 61 S Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubentirsche GEMEINDE HALLERNDORF
— " . uercus robur iel-Eiche
//’c/// v = 58 o 2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Sorbus aucuparia Eberesche LAN D KRE I S FORCH H E I M
M 1 :1 OOO = SE— _ M 21 Dachformen Tilia cordata Winter-Linde
//?:/ — O \ ! Es sind keine Dachformen festgelegt.
T \
\ \ ) \ 59 5 . . N )
~ h P A 5 2.2 Dacheindeckung gtraucher. (vgrpflanzte Straucher GOR 1t00 |_clmrz el
) ‘ o AVYo 67 Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner und anthrazit Farbe ornus sanguinea oter Haririege
\ \ ? ) 2ulsssig Corylus avellana Haselnul}
\ \U 8 o) . . . . Crataegus monogyna Weilldorn
1 O Zu Flachdachern gibt es keine Vorgaben zur Dacheindeckung P ..
\ < ,50\ 9z + Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
1 . - . .
_ ; ) = = 23 Dachiiberstinde K/l | Lolmcetre_z xylosteum Selwc?:nglcl;he Heckenkirsche
7 X = . 66 65 Die Dachiiberstéande dirfen folgende Werte nicht iberschreiten: alus sylvestris 012-AAPIE .
AN\ . Prunus spinosa Schlehe M 1:5000
o\ \ o - an der Traufe: max. 0,70 m . .
\ 5 -am Origang:  max. 0.70 m Pyrus communis Wild-Birne
\ _ S ’ + Rhamnus catharticus Kreuzdorn
o ' \ -~ : Rhamnus frangula Faulbaum
= v 2.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen . ) ,
( > 00'PQE-X= . W < 69 o . = =
WA I 2 \, = <« Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden Ribes uva cnspa Wilde Stachelbeere
o ) . . . L Rosa arvensis Feld-Rose
o sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen. ;
0,35 @ \ 54 Rosa canina Hunds-Rose
\ < Rubus caesius Kratzbeere
3. Stellplatze, Garagen und Nebengebaude Rubus |daeu_s Himbeere 3
o) 2 WE N\ G e ! Sambucus nigra Holunder X
o \\ e \ g N . + Viburnum lantana Wolliger Schneeball =% 1 T [
83 —~ 0 \ o) 3.1 Anzahl der Stellplatze + Vib | Gewshnlicher Schneeball g L
81 Fir Wohnungen mit weniger als 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz herzustellen. Fir Wohnungen mit fournum opulus ewonnlicher schneeba L) S J N !W
\ 53 mehr als 50 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen. 3 \ | 0 = '.' 7o ak
: g { - 14
82 B 8/1 Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten. Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10) =g "! tl"’ g
3 R — 5 | 3.2 Lage é\_pfel - = 7 i
29 8 u,})fv Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kdnnen - soweit sie nach Art. 6 der BayBO in den S'.'.'Ei.r h
SChnaid Abstandsflachen zuldssig sind - auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden (§ 23 Abs. 5 V\l/JI rsche
85 BauNVO). amnuss
84 *8 4 Zwetschge
> 7
o Zé/ N 9 3.3 Bauweise
QA 51 & Ggragen sind nur e.mges_chossg upd ohne Kniestock zulassig. Garagen aus Wellblech oder in dhnlich Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgeriisten und Ziunen)
43 \ > o 44 -~ leichter Bauweise sind nicht zul&ssig.
o _ FASSUNG VOM 13.11.2018
@ o] o 308/ Q 7 34 Dachf Dachnei d Eindeck Selbstklimmend:
& iy . achform, Dachneigung und Eindeckung " Hedera helix Efeu
[ n Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebdude in Verbindung stehen, sind in Dachform, Parth . ) folia 'Engel Wilder Wei
49 k © 9 Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen. Alternativ sind fur Garagen und P:rthzzgg:z:uz fr?éngu%;t;a,\/er;tgcehiri?ann” W:Id:; WZ:E
el 91 Carports Flachdécher zuléssig. us fricusp
75/6 5 D AN
Q 6 . Rankhilfe erforderlich: WEYR UTHER
le) 5 3.5 Zulassigkeit von Nebenanlagen - . . . INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
Q us Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis zu Aristolochia macrophylia Pfeifenwinde
S‘-Pe“ us < 12 - einer GroéRe von 30 m? zulassi * Clematis Waldrebe w 96047 BAMBERG  MARKUSSTRASSE 2
O - geetD 45 9- Humulus lupulus Hopfen TEL.: 0951988040 FAR: 0951/9800444
5 \z 3.6 Wintergarten Lonicera, in Arten Geillblatt
20 13 D . - . . i . Polygonum aubertii Knéterich
75/2 “ | 10 2 Wintergérten sind als Anbauten an die Hauptgebdude zulassig. Rosa. in Sorten Kletterrosen
38 & + Wisteria sinensis Blauregen
—_ 41 D] & 11




