/.v \’-—_‘-"——/ \

4 ischy :
7 otigdly ™~ e Festset2ungen Text liche Festsetzungen
T [ Ar!: ‘ELOul ichen Nutzung RE—TE Festselzunge”
.
w‘"m‘hle( "B w0 § 1 sbs. 3 Boune) 1 art sor boutichen utzurs (81 "l’“ 3 Bouvo):
({80 Gemerbegebiet € (8 8 Bow0): !"ustricquniey ¢ (y Bouwo)
J (662) ¢ im :
(S P e Ly
e 375 Aba, o - 1,800 LCe chiossan\" 1 #05bez00ener Wonungen
2. Mol " baulich, nach § 1 AbS -
@39 '\ 1 Baugs, !e]r; e':u:\z{ng 5. Mab der Boul ichen Nutzv®d (§16 Bouwo).
NVO) :

te
Es gelten folgende MC:“;?;
Grund'lb’ch-:fnm e “Lg B
P o N
e e

Grundfichen o,
(819405, 1 sww(go)u)

o
(821 Baunuy” M2

o

erbaubore Grundstucks! Iche

Hhe boy| 3. Boumeise. U

Qulicher a
Troufhihe nlogen ols Hichstgrenze g §22 AbS- 4 Bo,
Dachne +chende Bouneise o ( n S WMO)
B Unterer oo, Trnox 12,5m Ao S qebgude und GebdudegruBBR", S1nd unter Beachtung songy;
Zugspunkt ist ErdgeschoBfufbodenhshe (EFH) DN 0,0° bis 20 r;multuno'" in unbeschr 9 2ultssig. iger
. bis
~—_ | 3. Bauwe o nd Aufschittunge? -0 m von g Be
'S¢, Boulinie, Bougrenze *&”?;:‘;::‘g:',‘,‘.‘mg 1500 zu1dssid et notiir i chen
(59 Abs. 1 Ny a tzune
o Nr. 2 BauGB, §§ 21, 23 BauNvo) 8) Bavordnungsrecht!iche Festsetzungen
ugrenze RS Dochformen zu(ges;
At jet sind ol le Dach sig, Flo
&, bweichende Bouweise T L’,"";";,:?s"b:g,um worden. Die Dochneigung m,aqf"géc:?; gollten

durch bouliche Mggn,

i Krper sollen durc Bnahmen, Forp,

2. e Bt oL RS et g e
sind Zu vermeiden. ossoden

Bei der Er
der Ermittiung der Abstandsflichen ist Art. 6 BayBO zu beachten
4. Verkehrsf I&chen

§ 9 Abs. 1 Nr, 11 T
: il infri jen (Art. 63 0y80)
traBenverkehrsf Igchen ) by E;n'rl:°§:€nlglller-bo?eégl‘k;cgan:wmmunz RS
E8 Pnox. Gesamthohe betrdgt 2 o
i Jagen fiir_ Gevtude un
4. Bei Entwdsserungson ¢ Geste g
hten. Alle ey .
OIN 1980 Tnd Regenecsser ist gelrent 2, 29 989en Rlckstou 2u sichern
wasser (Quel |-, Droin= und Schichtenyoger

P aanal isation zugefulhrt werden.

S. Fldchen fiir Versor
gungsanlagen fiir die
Abfal lentsorgung und Abwossgrbeseiti—
gung sowie fir Ablagerungen

(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

N

en
?aou nicht der Schmutz—

ie noch MaBgobe des StroBenprojektes erforger
2 B

D E
1

= Elscigizijar 5. i o hegenden Grundstcken 1né noch ar{ e achingen o
Tben im Besilz des jewe|i 2u duiden. D
=l et YL e ot £, S e e
= i , Betonrlickenstijy. ieung, 2.8,
Bachungen, Stutzmouern lGenstitzen usw.., sind in den
6. ¥ tlcken der Anlieger zu dulden.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasser leitungen Crunds e qungsonspriiche €rgeben sich hierous nicht
( 9 ntschtidigung: £
9 e
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) o lshanifur V="°;9”“3’°.§"{;L° ‘fg...
i = 12 _unc . .
s Sl S Die V:l’,?““‘":’:’"",‘{‘fﬂf'st;u;:”\'{,',:,,""d’"”""‘”b der Grundstiicke
Trai i un
5 unterirdisch o 5,::,;;22.,’;"5‘534"‘::3"“, SATS0e iegen und der Versorgung des
7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnaohmen zum Schutz, 7. Ngeuerscmng:was-:;ll:‘|“|‘°"°" Sstlich gelegenen Graben einzuleiten
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft i ciis By lioin g
8. Schmutzwosserbeseitigung 0 die Sffent!. Konalisotion,
Grinordnungsrecht | iche Festsetzungen siehe Begrindung unter 1.
7.1 Bestand 5. Fur die Festsetzungen des Bodendenkmals wird auf die Begriindung ver—
wi
Einzelba i :
inzeboume/Boumgruppen ist zu erhol ten ® 10.1m Geverbegebiet dlren bei Bab nd Seir e veine Zeichen oder Lichter
5 i tzt werden, die mit Sc rtszeichen s
Gehd|zbestond ist zu erholten (=53] ;;:%::umumer oo dam Molr=Dona - anel qeh\::éﬁcb::”h::?;dg',':c"
Serden konnen (§ 34 WoStrG).
b Ungrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten m
im Sinne des Naturschutzrechts schkont ingent i erun x
(§19/Abs. '6/BaucS) e aind Vorhaben TESTERECe und!Aniogen), deren Cer
LG9 nten Tabe! le angegebenen ERlRaoohint Tt ar e ekiD
der folgenden Tobe iskont ingente L' h
goLw cscimal ® et tags: (6.00h — 22.00 h) nach nachis (2.00 = 8.00 )
Uberschreiten.
15500 Fauno-Flaro-Hobitot-Gebiste (FFH) 7 Temissiona=: 10, Gebtiude Flur-Nr. 432, 432/1, 431, 435/ und 43372
gebiet ¢ Gemorkung Neuses 0.d. Regnitz

Yogalachitlesoisiei(Sat) Teilfigche : L'EK, togs : L'EK, nachts : Delto L

55 : 31,8
55 22,8
55 21,8

7.2 Planung T3 65

TFTAZ IS 8e5 55 : 256
- Umgrenzung von Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Die Prufung der Einholtung erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.
Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschaft s
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1o und Abs. 6 BouGB) €) Grinordner ische Festsetzungen

1. Die Grundsticksgestoltung der jexeiigen Saumerber st in Roimen eines
ifizierten Freifltchengestal tungsplones zusomen mit dem Bouantrag

Ungrenzung von Fldchen zun Anpflonzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflonzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe o) und Abs. 6 BouGB)

nachzuweisen.

2. Die Eingrinung hat bis sptitestens einem Johr noch Beginn der

Pflanzung von Einzelbtunen/Boumgruppen T 2 0 T iyl

Pflonzung von Geldlz— und Heckenp(|anzungen

Artontiste" lout Begrindung 3: Schutz und P legeder Vorhandeten Vegetotion

siehe Griinordnungsplan unter 2.1

Anloge eines naturnohen Grobens mit Aufweitungen und
Steinschittungen ous of tsbur tigem Gesteimmoterial 4. MoBnahmen zum Ar tenschutz
Die Beleuchtung ist ouf ein MindestnoB zu reduzieren und in Richtung der
noturnahen he obzublenden.

Es sind nochfolgende Leuchtmittel zu verwenden:

— Notrium-Niederdruck lampen mit gelber Strohlung von co. 580 am oder

— Notr iumHochdruckompen mit verbrei ter tem Spektrun und weifigelben Licht
= LED Lompensysteme

1500 Anloge eines noturnahen Teiches mit Flach- und
Tiefwosserbereich, Oberfldche > 150 m2

MoBnohmenummer mit Erlduterung s. Begriindung zum
Bebouungsp|on

P 5. 'f:mm-hmn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und
8. Wasser flgchen und Fldchen fir die Wasser— siehe Grunordnungsplon unter 2.2.1.
wirtschaft, den Hochwosserschutz und die 6. Externe/ung feromt il 2 a
. I bis Mitte 2013 durchzufihren.
Regelung des Wasserabf lusses gleichsmoBnahmen sind bis
9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB)
e inaagesTat Legende
renzung der Fldchen mit wosserrechtlichen 1 N i
lf,:glseuungen Gemeindegrenze
2 Gemorkungsgrenze _—
il 3.1 Grundstuck
und fiir den Denkmalschutz 2 i iat oyt oaze o

:< 9. Regelungen fur die Stadterhaltung
It

(5 9 Abs. 6 BouGB)

Vorge
Einzelanlogen (unbewegliche Kulturdenkmale), geschiogene Grundstiicksgrenzen
die dem Denkmalschutz unter |iegen 5. Hdhenlinien

N

6. Nutzungslinie
0. Sonstige Planzeichen 5

Biotopf Itche mit Numer i erung EoREg e

Ungrenzungen der Fldchen fUr besondere Anlogen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Unwe! t 5 :

wirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes - Pumpstotion @
BouGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4

9.1 6
Festsetzungen von Tei | Ichen zur Gerdusch- o
kontingent erung :
9:2 Loubwald aa
Grenze des rtumlichen Geltungsbereiches des o
0, Bebauungsp|ans B3 A
(§9 Abs. 7 BouGB) -3 Wold(Holzung) A‘oAn
Abgrenzung unterschied! icher Nutzung z.B. von L
Bougebieten, oder Abgrenzung des Mofles der 9.4 Acker ar
Nutzung innerhalb eines Baugebiets L
(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BouNV0) H. 7
Inweise
snnen nicht

Die Pianynt K
Richt1inte 098N und di im Bebouungsplan Kbnoel CY
fur die ¢ Hohendarste! 1u in. Die genoven
Hohenverhditn| sge ;}:s‘s::";?hen Vernoltnisse St Stelle zu ermitiel™:
i b
Schalrster ner Bebouund

- informationssystem
Noturschoty (g‘[’s“",/f":g;lu:m.. s, Boyertschen Focni®

Nutzungsschablone

Aufgefung chen Auben—
Stelle fyr g00%endenkng ) e
Tel. (ooey 5

3 2 ¢ Archtiologise
e franken SchosnS unver 2V lich de
0, Fo;

i

Merme! sdor [+
;;7unvevdnderl 7u belossen
fa&nemiquﬂur

v
4095 0SS Seehof
ie Fortsety : Fox=30 angypethor”
Auf Art. g faad 9€f Arbeiten puse 9,
A AbS. 1-2 DSchg. .i,:eg:;w,‘i;n Sndan
erden bei Ergon); Anzeichen g
g;cm-"ﬂan Au;:h':z:““"“'- " A Gos Londrotsant
im unverziiglich z:'?:ﬂ'ht sch 860
FUr die Eine; a0y dingungen
der nieitung vo - Einleitungsbedingundce
ot rdirekteinl o oon ST zwange, sind 16, Teroondes £990 BT,
d von jeder sichtbehindernden Betriepe| | 2V beachten °rﬂm..3? ung des ADOSSTigcen Abwosse
Bebouung. Einfriedung und Nutzung freizuhol ten. ® imnerbetrjgh fopeoue il erforder 100
A R R Tir die Einteityn R 1 1iche Gendser ist
: £in asser rach;ond YOn Ni in st fent | 1¢he X138 und
it ede, jor 1 A7, A
MIS3 wira Varmiayer (ohren orfsonlageros*t ATV-0M
Betr, ¢

1 inef
Nochwe, g it Uberdurchgcp: ouch mussen &1
Wosgar,® Ges Netz, Schnit g gy "“’";E::E;, o Engptsse

SRR der ver. doten
—— s —
- gsit

—ererre

Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu belostende Fidchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB) oo
e fen lassen
A G

Die Sichtfelder

n
der

P

AN #

LB B

O R

A=

NS

-




