Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Wl

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. Z BauNVQ)

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6
(§ 19 Abs. 1 BouNVO0)

GeschoBflachenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB [

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze

(8§18 Abs. 1 BauNVvQ)

Unterer Bezugspunkt ist ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH)
Traufhohe Satteldach : Pultdach Hmnax 3,7 m : 4,55

Dachneigung Satteldach : Pultdach N 43°+/-5°:15°4+/-5°

5. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksf ldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVv0)

offene Bouweise (822 Abs. 2 BauNVO) 0

nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig Zéi

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ——

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsf ldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch *———o—o

unterirdisch — =0

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaf{

Grinordnungsrechtliche Festsetzungen




6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Grinordnungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Bestand

Einzelbdume/Baumgruppen ist zu erhalten

Gehdlzbestand ist zu erhalten

6.2 Planung

Ungrenzung von Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1o und Abs. 6 BouGB)

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BouGB)

Ungrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflonzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BouGB)

Die Vorgaben des Griinordnungsplan Ziffer 2.2.1 der
Begriindung zum Bebauungsplan sind zu beachten.
Pflanzung von Einzelbdumen/Baumgruppen

Pflanzung von Geldlz— und Heckenpflanzungen
Artenliste laout Begriindung

7. Sonstige Planzeichen pp——
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des I I
Bebauungsp lans I
(89 Abs. 7 BouGB) e —

y

J

Art der Nutzung

Grund-— GeschoB—
Nutzungsschoblone fldchenzahl fldchenzahl
Zahl der

Vollgeschosse | Bauweise

Traufhohe

Dachneigung

o

-

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB) o ____

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedungen sind bis mox 0,8 m Hche

Uber der Fahrbohn zuldssig.




Hinweise

Die Planunter lagen und die Hohendarstel lung im Bebauungsplan konnen nicht
Richtlinie fir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genouen MaBe und
Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebouung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Schutzgebietsdaten/Okof ldchen aus dem Bayer ischen Fachinformationssystem
Naturschutz (FIS—Natur).

Stand der Digitalen Flurkarte 2009
Stand der Geldndeaufnahme 2010

Aufgefundene Bodendenkmidler sind unverziglich der Archdologischen AuBen-
stelle fir Oberfranken Schloss Seehof, 96117 Menme | sdorf,

Tel. (0951) 4095 0, Fox-30 anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlieBungsstraBen— oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden,
die auf einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt
Forchheim unverziiglich zu informieren Tel. (09191) 860.

Fir die Einleitung von Schmutzwasser sind die Einleitungsbedingungen
der Indirekteinleiterverordnung und des Abwasserverbandes Eggolsheim—
Hallerndorf zu beachten. Soweit erforder|ich, missen Abwasserintensive
Betriebe innerbetriebliche Mafinahmen vorsehen.

Die Ldrmschutzeinrichtungen sind nach den Idrmschutztechnischen Berech-
nungen auszufiihren.

Abs. A Nr. 15 der textlichen Festsetzungen soll auch auf Privatgrund
beachtet werden.




Textliche Festsetzungen

A) Bauordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

1

2.

Bei der Ermittlung der Abstandsfldchen ist Art. 6 BayBO zu beochten

Die Vorgartenbereiche diirfen bis zur Hausmitte nicht als Lager— und
Arbeitsfldche genutzt werden. Sie sind, mit Ausnahme der Fldchen fir
Stellpldtze, Zufahrten, Wege, Terrassen und Abfallbehdlter gdrtnerisch
zu gestalten. Die Gdrten zur freien Landschaft hin diirfen ebenfalls
nicht als Loger— und Arbeitsfldche genutzt werden.

Im Baugebiet sind Satteldach, ouch mit Krippelwalm, und Pultdach
zuldssig. Dachgauben diir fen moximal 1/2 der Firstldnge betragen.
Dachgauben im Pultdach sind unzuldssig. Dachiiberstdnde an Traufe und
Ortgang diir fen 50 c¢cm nicht Uberschreiten.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kol lektoren, Absorber etc.) sind am Dach
nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtfldche, Anordnung und Material
mit den ibrigen Dachfldchen und —oufbauten harmonisch abgestimmt sind.

. Die Oberkante Kellerdecke darf max. 50 cm iiber dem hochsten Punkt des

anstehenden natiir | ichen Geldndes an der AuBenkante des geplanten
Cebdudes liegen. Dem Bauantrag ist ein naoch Nivellement erstellter
Geldndeschnitt mit StroBenniveau beizufligen.

Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6a BayBO)

Gesamththe, gemessen von der Oberkante der angrenzenden offentlichen
Verkehrsfldche mox. 0,80 m, Sockel dabei nicht hoher als 30 cm.
Grundstiicke, die an den Erlenbach angrenzen, missen mit einem durch-
gdngigen Zaun von mindestens 80 cm Hohe eingefriedet werden; Sockel
sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

An StrafBen: Senkrecht angeordnete Zdune oder Hecken.

Zwischen privaten Baugrundsticken sind auch Maschendrohtzdune zuldssig.
Diagonal angeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssig.
Garagenstellpldtze und Stellpldtze sind grundsdtzlich von Einzdunungen
und Toren freizuhalten.

. Bei Entwdsserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke ist DIN 1986 zu

beachten. Jedes Grundstiick erhdlt einen Hausanschlufl fir Schmutz— und
Regenwasser .

Erfolgt eine Teilung fir Doppelhausbebauung, sind beide Grundstiicke auf
diese anzuschlieBen. Alle Grundstiicke sind gegen Riickstau zu sichern.
Ober f | dchenwasser aus Grundsticken dirfen nicht ouf dffentlichen Grund
entwdssert werden.

Fremdwasser (Quell—, Drainage— und Schichtenwasser) daorf nicht der
Kanalisation zugefiihrt werden. Dochwasser soll noch Moglichkeit direkt
auf dem Grundstick versickert werden.

. Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforderlichen Boschungen auf

den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BayStrWG zu dulden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstlickseigentimers.
Konstruktiv erforderliche MaBnaohmen der VerkehrserschlieBung, z.B.
Boschungen, Stitzmauern, Einfassungen, Betonriickenstiitzen etc. sind in
den Grundstiicken der Anlieger zu dulden. Entschddigungsanspriiche kdnnen
hieraus nicht obgeleitet werden.

. Der Abstond zwischen Garagen und dffentlichen Verkehrsfldchen muf3

mindestens 5,00 m betragen. Dachform und Material missen dem des
Houptgebdudes entsprechen. Stellpldtze, Staurdume, Grundstiickszu-
fahrten und Wege sind so zu befestigen, dass Regenwasser versickern
kann.

Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 123 BauGB)
Die Ver legung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwa 1,00 m parallel zur StraBe liegen und der Versorgung des Wohn-
gebietes dienen, ist zu gestatten.




10.

12

13.

14.

15,

Abgrabungen und Aufschiittungen bis 50 cm von der natiirlichen Geldnde-
ober fldche sind zuldssig.

ErschlieBung

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten

Sichtfldchen diirfen auBler Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Wdlle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune
sowie Staopel, Haufen u.d. mit dem Grundstiuck nicht fest verbundene
Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm
uber die Fohrbahnebene erheben. Es diirfen dort genebhmigungs— und
onzeigefreie Bauten oder Stellpldtze nicht errichtet und Gegenstdnde
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe ilberschreiten. Dies
gilt auch fir die Douer der Bauzeit, Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustinmen.

Keller sind in Stahlbeton, wasserundurchldssig nach DIN 1045 quszu-
fiuhren.

Die Mil labfuhr ist nach den Richtlinien des Landkreises Forchheim
Zu regeln.

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Grundstick zuldssig. Je Wohn-—
einheit sind mind. 2 Stellpldtze oder Gaorogen zu schaffen.

Fir die Beleuchtung der tffentlichen Fldchen sind ausschlieBlich
Natrium-Niederdruckdampf lampen zu verwenden. Sdmtliche Lampentypen,
die im Blaubereich abstrahlen, wie z. B. superaktinische Rghren,
Quecksilberdampf lampen usw. sind unzuldssig.

B) Griinordnerische Hinweise und Festsetzungen

1.

Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetation: Siehe Grinordnungsplan.
Im Bereich der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) gilt
dos Verbot der Ablogerung von Gartenabfdllen, Verbot von Abgrabungen
und Auffillungen sowie von Ablagerungen und Zwischeniagerungen aller
Art, Verbot der Errichtung baulicher Anlagen aller Art, wie z. B.
Gerdteschuppen, Gartenhduschen usw.

. MaBnahmen zum Artenschutz

Grundstiicke, die an den Erlenbach angrenzen, missen mit einem durch-
gdngigen Zoun von mindestens 80 cm Hcohe eingefriedet werden; Sockel
sind nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:
Siehe Griinordnungsplan

. AusgleichsmaBnamen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind bis

Mitte 2011 nach den Mafigaben der UNB im Landratsamt FO durchzufiihren.

Legende

1
1

;1
.2 Bestehende Flursticksnummern 2718

Bestehende Grundstiicksgrenzen o
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien

Nutzungslinie




Legende

1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen
1.2 Bestehende Flursticksnummern

2 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
3.  Hohenlinien

4. Nutzungslinie

5. Biotopfldche mit Nummerierung

6.1 Griunland
6.2 Acker

6.3 CGeblisch

6.4 Wasserfldche

Angaben der Gesetzlichen Grundlagen

BouGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep. 2004
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990
PlanzV 90 vom 18. Dez. 1990
BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. Aug. 1997




VERFAHRENSVERMERKE

0)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.06.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 21.07.2010 ortsiiblich bekonnt gemacht.

b

D?e friihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
gffentlicher Dorlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 13.07.2010 hat in der Zeit

vom 27.07.2010 bis 30.08.2010 stattgefunden.

c

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdgern of fentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BouGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 13.07.2010 hat in der Zeit

vom 27.07.2010 bis 30.08.2010 stattgefunden.

d)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplons in der Fassung

vom 12.10.2010 wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit

vom 15.11.2010 bis 15.12.2010 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.10.2010 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.11.2010 bis 15.12.2010 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hal lerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 19.01.2011 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 19.01.2011 als Sotzung beschlossen

Hallerndorf, den 21.01.2011, fﬂﬁgmyﬁ\\

E
:

Her ibert Weber, 1. Birgermeister

g)

Der Sotzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde om 11.02.2011
gemaB § 10 Abs. 3 Holbsotz 2 BouGB ortsiiblich bekannt gemocht.
Der Bebouungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hal lerndorf, den 14.02.2011,

..................................

Her ibert Weber, 1. Birgermeister
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Satzungsbeschluss Stand 19.01.2011
;fq_rhabens- Gemeinde Hallerndorf
rager:

Von-Seckendorf-Straf3e 10
91352 Hallerndorf

691/21

Vorhaben: Bebauungspl. mit integriertem Beliager 1

Grinordnungsplan “Am Erlenbach Projekt.  1010HAL

7

Orfsteil Trailsdorf Plan. AB1001GB.50A
Gemeinde: Hallerndorf E AB1001GB.POF
2 Landkreis: Forchheim Datum Name
S B b l entw. Pieger K. 19.01.2011
AL ebauungsptan gez. Pieger K. | 19.01.2011
Z mit integriertem Gridnordnungsplan gepr.
9
/ Entwurfsverfasser: MaBstab:  1:1000
ZOBELEIN PIEGER Forchheim, 19.01.2011

Ingenieur- und Vermessungsges. mbH

BurgerhofstraBBe 12a, 91301 Forchheim
Tel. (09191)7050-0, Fax. (09191)7050-20

-]
w

RN

(\

685 mm ! 760 mm 1+ 1000 001 23.02.201




