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Zeichnerische Festsetzungen

L

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BouNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) .

MaB der baoulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 11

GeschoBfldchenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 1 BauNVvQ)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze

(818 Abs. 1 BouNvO)

Unterer Bezugspunkt ist ErdgeschoBrohfuBbodenhohe (EFH)
Traufhohe  Sotteldoch : Pultdoch

Dachneiqung Satteldach : Pultdach

Bauweise, iberbaubare Grundsticksfldche
(§9Abs.1Nr.280uGB,§§22.2380uNVO)
offene Bauweise (8§22 Abs. 2 BauNVO) 0

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig éﬁ
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsfldchen

Straflenverkehrsf ldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein— und Ausfaohrt

v vV eww
Hauptver sorgungs— und Hauptabwasser leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
oberirdisch

—O—0—0

unterirdisch

Grunf ldchen

of fentliche Grdnfldche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

THmox 3,7 m : 4,55
DN 43°+/-5°:15°+/-5°

Textliche Festsetzungen

A) Bauordnungsrecht!liche Hinweise und Festsetzungen

1

2

Bei der Ermittlung der Abstandsfldchen ist Art. 6 BayBO zu beachten

Die Vorgartenbereiche diirfen bis zur Housmitte nicht als Loger— und
Arbeitsfldche genutzt werden. Sie sind, mit Ausnahme der Fldchen fir
Stellpldtze, Zufohrten, Wege, Terrossen und Abfal lbehdlter gdrtnerisch
zu gestalten. Die Gdrten zur freien Landschaft hin dirfen ebenfalls
nicht als Laoger— und Arbeitsfldche genutzt werden.

Im Baugebiet sind Satteldach, auch mit Kriippelwalm, und Pultdoch
zuldssig. Dochgauben diir fen moximal 1/2 der Firstldnge betragen.
Dachgauben im Pultdach sind unzuldssig. Dachiiberstdnde an Traufe und
Or tgong dirfen 50 ecm nicht Uberschreiten.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kol lektoren, Absorber etc.) sind am Dach
nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtfldche, Anordnung und Material
mit den Ubrigen Dachfldchen und —aufbaouten harmonisch abgestimmt sind.

Die Oberkante Kellerdecke dorf mox. 50 cm ilber dem hochsten Punkt des
anstehenden natiirlichen Geldndes an der AuBenkante des geplanten
Gebdudes |iegen. Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter

Ge ldndeschnitt mit StraoBenniveou beizufiigen.

. Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6a BayBO)

Gesamthcdhe, gemessen von der Oberkante der angrenzenden of fentlichen
Verkehrsfldche mox. 0,80 m, Sockel dabei nicht hdher als 30 cm.
Grundstiicke, die zum Friedhof oder zur Aisch |iegen, miissen mit einem
durchgdngigen Zoun von mindestens 80 cm Hohe eingefriedet werden;
Sockel sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

An Straflen: Senkrecht ongeordnete Zdune oder Hecken.

Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zuldssig.
Diagonal aongeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssig.
Garagenstellpldtze und Stellpldtze sind grundsdtzlich von Einzdunungen
und Toren freizuhalten.

Bei Entwdsserungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke ist DIN 1986 zu
beachten. Jedes Grundstiick erhdlt einen Hausanschluf3 fiir Mischwasser.

Erfolgt eine Teilung fir Doppelhausbebauung, sind beide Grundstiicke auf
diese anzuschliefBlen. Alle Grundstiicke sind gegen Riickstau zu sichern.
Ober f Idchenwasser ous Grundstiicken diirfen nicht auf offentlichen Grund
entwdssert werden.

Fremdwasser (Quell-, Drainage- und Schichtenwasser) darf nicht der
Kanalisotion zugefiihrt werden. Dochwasser soll noch Moglichkeit direkt
ouf dem Grundstick versickert werden.

. Die noch MaBgabe des StraBenprojektes erforder|ichen Boschungen auf

den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BoyStrWG zu dulden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstiickseigentimers.
Konstruktiv erforderliche MaBBnohmen der VerkehrserschlieBung, z.B.
Boschungen, Stiitzmouern, Einfassungen, Betonriickenstiitzen etc. sind in
den Grundstiicken der Anlieger zu dulden. Entschddigungsanspriiche konnen
hierous nicht abgeleitet werden.

. Garogen sind innerhalb der beboubaren Grundstiicksfldche zulaossig,

sofern die Garogenbreite nicht mehr als 6,50 m betrdgt und als Grenzbau
errichtet wird oder mit dem WohngebGude boulich verbunden wird. Der Ab-
stand zwischen Goragen und offentlichen Verkehrsfldchen muss mindestens
5,00 m betragen. Dachform und Material miissen dem des Houptgebdudes ent-
sprechen. Stellpldtze, Staurdume, Grundstiickszufahrten und Wege sind so
zu befestigen, doss Regenwasser versickern kann.
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Ausgleichs-
flache in ha

0,390
0,558
0,060

1,008

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

£

7.2

zur Pflege und zur Entwicklung der Londschaft

Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

Bestand

Einzelbdume/Baumgruppen ist zu erhalten

Geholzbestand ist zu erhalten

Planung

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1o und Abs. 6 BouGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe a) und Abs. 6 BouGB)

MaBnahmenummer mit Erlduterung s. Begriindung zum
Bebauungsplan

Die Vorgaben des Grinordnungsplan Ziffer 2.2.1 der
Begriindung zum Bebauungsplan sind zu beachten.

Pflanzung von Einzelbdumen/Boungruppen

Pflanzung von Geldlz— und Heckenpflanzungen 6
Artenliste laut Begriindung -
Sonstige Planzeichen N —
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des I l
Bebauungsp | ans l
(§9 Abs. 7 BauGB) T ()
( Art der Nutzung \
Grund— GeschofB—
fldchenzah! |fldchenzahl
Zahl der
Nut zungsschablone Vollgeschosse [ Bauweise

Traufhthe THmax

Dachneigung

N P

Bauverbotszone (BVZ) 09000
Boubeschrinkungszone (BBZ) 060060606

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belaostende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) = e

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepf lanzung und Einfriedungen sind bis max 0,8 m Hohe

Uber der Fahrbghn zuldssig.

10.

1.

12.

13.

14.

15,

16.

B)

L.

Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 123 BouGB)
Die Verleqgung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwa 1,00 m parallel zur StraBe liegen und der Versorgung des Wohn—
gebietes dienen, ist zu gestotten.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis 50 cm von der natiir lichen Geldnde—
ober f ldche sind zuldssig.

ErschliefBung

Innerhalb der im Bebauungsplon gekennzeichneten

Sichtfldchen dirfen ouBer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden: Wdlle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune
sowie Stopel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstdnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm
iber die Fahrbahnebene erheben. Es diirfen dort genehmigungs— und
anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze nicht errichtet und Gegenstdnde
gelogert oder hinterstellt werden, die diese Hohe lberschreiten. Dies
gilt auch fiir die Douer der Bauzeit, Einzelboumpflonzungen im Bereich
der Sichtfldchen sind mit der Strafienbauverwaltung abzustimmen.

Keller sind in Stohlbeton, wasserundurchldgssig nach DIN 1045 auszu-
fuhren.

Die Mullabfuhr ist nach den Richtlinien des Landkreises Forchheim
zu regeln.

Es sind moximal zwei Wohneinheiten je Grundstiick zuldssig. Je Wohn-—
einheit sind mind. 2 Stellpldtze oder Garagen zu schaffen.

Fir die Beleuchtung der ©ffentlichen Fldchen sind ausschlieBlich
Natr ium-Niederdruckdompf lompen oder LED-Laompensysteme zu verwenden.
Samt 1 iche Lampentypen, die im Bloubereich abstraohien, wie z. B.
superaktinische Rohren, Quecksilberdompf|ompen usw. sind unzuldssig.

Es sind Schallschutzfenster der Klasse 3 einzubauen.
Schut zbediir ft ige Raume sind ouf der StraBenabgewandten Seite anzu-—
ordnen.

Grinordnerische Hinweise und Festsetzungen

Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetation: Siehe Griinordnungsplan.
Im Bereich der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erholtung von Bdumen, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) gilt
das Verbot der Ablagerung von Gartenabfdllen, Verbot von Abgrabungen
und Auffiil lungen sowie von Ablagerungen und Zwischenlagerungen aller
Art, Verbot der Errichtung baulicher Anlagen aller Art, wie z. B.
Gerdteschuppen, Gartenhduschen usw.

. MaBnahmen zum Artenschutz

Grundstiicke, die zum Friedhof oder zur Aisch liegen, missen mit
einem durchgdngigen Zaun von mindestens 80 cm Hohe eingefriedet
werden; Sockel sind nicht zuldssig.

. MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft:
Siehe Grinordnungsplan

. AusgleichsmaBnamen fiir den Eingriff in Notur und Londschaft sind bis

Mitte 2015 naoch den MoBgaoben der UNB im Landratsomt FO durchzufiihren.

Legende
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1 Bestehende Grundstiicksgrenzen —
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(§9 Abs. 7 BauGB)

( Art der Nutzung \

GeschoB—
fldchenzahl

Grund-
fldchenzahl

Zah! der

Nutzungsschcbrone Vollgeschosse | Bauweise

Traufhohe THmax

Dachneigung
. J

Bauverbotszone (BVZ)
Baubeschridnkungszone (BBZ)

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedungen sind bis max 0,8 m Hohe
uber der Fahrbahn zuldssig.

Hinweise

Die Planunter lagen und die Hohendarstel lung im Bebauungsplan konnen nicht
Richtlinie fir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genauen MaBe und
Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Schutzgebietsdaten/Ukof |dchen aus dem Bayerischen Fachinformationssystem
Naturschutz (FIS—Natur).

Stand der Digitalen Flurkarte 2011
Stand der Geldndeaufnahme 2012

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Archdologischen AuBen—
stelle flir Oberfranken Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,

Tel. (0951) 4095 O, Fox-30 anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlieBungsstraBen— oder BoumaBnohmen Anzeichen gefunden,
die auf einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist dos Landratsamt
Forchheim unverziiglich zu informieren Tel. (09191) 860.

Fir die Einleitung von Schmutzwasser sind die Einleitungsbedingungen
der Indirekteinleiterverordnung und des Abwasserverbandes Eggolsheim-
Hallerndorf zu beachten. Soweit erforderlich, miissen Abwasser intensive
Betriebe innerbetriebliche MaBnahmen vorsehen.

Die Ldrmschutzeinrichtungen sind nach den ldrmschutztechnischen Berech-
nungen ouszufiihren.

Abs. A Nr. 15 der textlichen Festsetzungen soll auch auf Privatgrund
beachtet werden.

l---J

BauGB

L O Uunivn unigt 1 aLnc ninwe 1 3 unu reseseLzungen

1. Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetation: Siehe Griinordnungsplan.
Im Bereich der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) gilt
das Verbot der Ablagerung von Gartenabfidllen, Verbot von Abgrabungen
und Auffiil lungen sowie von Ablagerungen und Zwischenlagerungen aller
Art, Verbot der Errichtung baulicher Anlogen aller Art, wie z. B.
Gerdteschuppen, Gartenhduschen usw.

2. Mafinahmen zum Artenschutz
Grundstiicke, die zum Friedhof oder zur Aisch liegen, miissen mit
einem durchgdngigen Zoun von mindestens 80 cm Hohe eingefriedet
werden; Sockel sind nicht zuldssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:
Siehe Griinordnungsplan

4. AusgleichsmafBnomen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft sind bis
Mitte 2015 nach den MaBgaben der UNB im Landratsamt FO durchzufiihren.

Legende

1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen R TET
1.2 Bestehende Flurstiicksnummern 2718

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Hohenlinien e I,’__ng
4; Nubzungslinie - - sesscsswcsss
5. Biotopfldche mit Nummerierung (::::::::::::S

6231-0174-004

6.1 Grinlaond

6.2 Acker
A
6.3 Gebiisch O 0 . 0
6.4 Wasser fldche -«yf\3\J
I Nk

Angaben der Gesetzlichen Grundlagen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep. 2004

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990

PlanzV 90
BayBO

vom 18. Dez. 1990
in der Fassung der Bekonntmachung vom 04. Aug. 1997
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