Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

Al lgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA

2. MaB3 der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § 16 Abs. 2 BauNV0)

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,35
(§ 19 Abs. 1 BauNVvO)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 1 BauNVvO0)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB 11

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze

(818 Abs. 1 BauNVvO)

Unterer Bezugspunkt ist ErdgeschoBrohfuBbodenhohe (EFH)

Traufhdhe  Satteldach : Pultdach THmax 3,7 m : 4,55
Dachneigung Satteldach : Pultdach DN 43°+/-5°:15°+/-5°

5. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksf|dche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22, 23 BauNVvO)
offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) 0

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig zfﬁil
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S. Hauptversorgungs— und Hauptabwasser leitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
oberirdisch o oo

unterirdisch —O0—C—O

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Bestand
Einzelbdume/Baumgruppen ist zu erhalten .
Geholzbestond ist zu erhalten *
6.2 Planung
Pflanzung von Einzelbdumen/Baumgruppen .

Pflanzung von Geldlz- und Heckenpflanzungen -




Baumar ten Strducher

Acer campestre Feldahor Cornus sanguinea Blut Hartriegel
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avel lana Hasel
Alnus glutinos Rot Erle Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus Hain Buche Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Fraoxinus excelsior Esche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Rosa canina Hunds rose
Sorbus aucuparia Eberesche Salix aurita Ohr chen—We i de
Tilia platyphyllos Sommer—Linde Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnun opulus Gemeiner Schneebal |

Es sollte ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial verwendet werden.
Der Nachweis ist von der ausfiihrenden Firma zu erbringen.

Umgrenzung von Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

([T EEEE
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des I l
Bebauungsplans l
(89 Abs. 7 BauGB) = = )
/ Art der Nutzung \
Grund— Geschol3—
NutZungsschoblone flachenzaohl flachenzahl
Bauweise Traufhihe

Dachneigung
- v

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) o ____

Bouverbotszone (BVZ)
000

Baubeschrdnkungszone (BBZ) BBZ
o0 °

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden

Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedungen sind bis mox. 0,8 m Hohe
uber der Fahrbahn zuldssig.




Hinweise

Die Planunter logen und die Hohendarstellung im Bebauungsplan ktnnen nicht
Richtlinie fiir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genauen MafBe und
Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Schutzgebietsdaten/Okof Idchen aus dem Bayerischen Fachinformationssystem
Naturschutz (FIS—Natur).

Stand der Digitalen Flurkarte Sep. 2009
Stand der Geldndeaufnahme Okt. 2009

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Archdologischen AuBen—
stelle fir Oberfranken Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,

Tel. (0951) 4095 0, Fox-30 anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlieBungsstrafien- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden,
die auf einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Londratsaomt
Forchheim unverziiglich zu informieren Tel. (09191) 860.

Fir die Einleitung von Schmutzwasser sind die Einleitungsbedingungen
der Indirekteinleiterverordnung und des Abwasserverbandes Eggolsheim-
Hallerndorf zu beachten. Soweit erforderlich, missen Abwasserintensive
Betriebe innerbetriebliche MaBnahmen vorsehen.

Bedingt durch die angrenzenden Gewerbegebiete konnen die zuldssigen
[mmissionswerte in den Nachtstunden geringfligig iiberschritten werden.

Legende

1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen o
1.2 Bestehende Flurstiicksnummern 2718

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien

Nutzungslinie

Baudenkmall
(Nr. siehe Erlduterungsbericht) (:) 56

g~ wN

6.1 Grinland
6.2 Acker A

6.3 Geblsch O..0..0

i E
6.4 Waosserfldche T~




Textliche Festsetzungen

A) Bauordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

1,

Bei der Ermittlung der Abstondsfldchen ist Art. 6 BoyBO zu beachten,
der Mindestabstand betrdgt 3,00 m.

. Die Vorgdrten sind, mit Ausnahme der Fldchen fiir Stellpldtze,

Zufahrten, Wege, Terrassen und Abfallbehdlter gdrtnerisch zu gestalten.

Im Baugebiet sind Sattelddcher und Pultddcher zuldssiqg; Pultddcher
sollten extensiv begriint werden.

Die Dochneigung der Sattelddcher missen eine Dachneigung von 43° +/- 5°
aufweisen. Krippelwalm ist zuldssig; die Hohe des Krippelwalms darf
maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks betragen und eine
maximale Dachneigung von 38° oufweisen. Bei einem ausgebauten DachgeschoB
sind Dochgouben bis zu einer Gesamtldnge von der halben Firstldnge
zuldssig. Dachiiberstdnde an Traoufe und Ortgang diirfen 50 cm nicht
uberschreiten. Dies gilt nicht fiir Terrassen— und Eingangsiiber dachungen.
Die Dachneigung der Pultddcher wird mit 15° +/- 5° festgelegt; Dachgouben
im Pultdach sind unzuldssiq.

Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder graue bis schwarze
Farbtdne zu verwenden.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kol lektoren, Absorber etc.) sind am Dach
nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtf|dche, Anordnung und Material

mit den ibrigen Dachfldchen und —aufbauten harmonisch abgestimmt sind.

. Es sind Schallschutzfenster mindestens der Schallschutzklasse 3 vor—

zusehen, do in den Nachtstunden die zul. Ldrminmissionen geringfiigig
uberschritten werden.

. Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO in Verbindung mit Art. 57 Abs. 2 Nr. 5 BayBO)
Gesamthohe, gemessen von der Oberkante der angrenzenden offentlichen
Verkehrsfldche max. 1,00 m, Sockel dabei nicht hdher als 30 cm.
Bestehende Einfriedungen werden akzeptiert.

An Strafien: Senkrecht angeordnete Zdune oder Hecken.

Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Mauern oder Maschendrahtzdune
bis 1,20 m hthe zuldssig.

Diagonal angeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssig.
Garagenstellpldtze und Stellpldtze sind grundsdgtzlich von Einzdunungen
und Toren freizuhalten.

Die Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits— oder Laogerfldchen genutzt werden.

. Bei Entwdsserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke ist DIN 1986 zu

beachten. Jedes Grundstick erhdlt einen MischwasserhausanschluB.
Erfolgt eine Teilung fir Doppelhausbebauung, sind beide Grundstiicke auf
diesen anzuschlieBen. Alle Grundsticke sind gegen Riickstou zu sichern.
Ober f ldchenwasser aus Grundsticken dirfen nicht auf offentlichen Grund
entwdssert werden. Fremdwasser (Quell-, Drainage— und Schichtenwasser
darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.

. Die nach MaBgobe des StraBenprojektes erforder|ichen Boschungen auf

den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BayStrWG zu dulden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.
Konstruktiv erforderliche MaoBnohmen der Verkehrserschliefung, z.B.
Bdoschungen, Stiitzmauern, Betonriickenstiitzen etc. sind in den
Grundstiicken der Anlieger zu dulden. Entschddigungsanspriiche konnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

. Garagen sind grundsdtzlich innerholb der bebaoubaren Grundstiicksfldche

zuldssig, sofern folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

— die Gorogenbreite nicht mehr als 6,50 m betragt,
— und die Garage als Grenzbau errichtet wird
- oder die Garage mit dem Wohngebdude baulich verbunden wird.

Der Abstand zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsfldchen muB
mindestens 5,00 m betragen. Dachform und Mater ial miissen dem des
Hauptgebdudes entsprechen. Stellpldtze, Staurdume, Grundstiickszu—
fahrten und Wege sind so zu befestigen, dass Regenwasser versickern

lnnn




8. Garagen sind grundsdtzlich innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig, sofern folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

— die Garagenbreite nicht mehr als 6,50 m betrdgt,
— und die Garage als Grenzbaou errichtet wird
— oder die Garage mit dem WohngebGude baulich verbunden wird.

Der Abstand zwischen Garagen und Gffentlichen Verkehrsfldchen muf
mindestens 5,00 m betragen. Dochform und Material miissen dem des
Hauptgebdudes entsprechen. Stellpldtze, Stourdume, Grundstiickszu—
fahrten und Wege sind so zu befestigen, dass Regenwasser versickern
kann.
Fir die Grundstiicke, die von der KreisstraBe FO 24 erschlossen werden gilt:
— die Zufahrt ist auf eine Ldnge von 6 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
und auf eine Breite von 3 mmit einem staubfreien Belag straBenmdBig
zu befestigen. Die Ausrundungsradien dirfen 4 m nicht unterschreiten.
— die Hohenlage der Zufahrt ist der Hohe der Kreisstrafle anzupassen,
daos maximale Cefdlle betrdgt 3%
— Ober f ldchenwasser darf nicht auf die KreisstraBe FO 24 geleitet werden
— Tiren und Tore dirfen nicht zur StraBe hin zu ¢ffnen sein
— die Hohe der Einfriedung, geschlossene Anpflanzungen, Stapel oder
sonstige Gegenstdnde diirfen nicht hoher als 80 cm ilber OK Fahrbahn der
FO 24 sein

9. Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 123 BauGB)
Die Verlegung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwa 1,00 m parallel zur StraBe liegen und der Versorgung des Wohn—
gebietes dienen, ist zu gestatten.

10. Abgrabungen und Aufschiittungen bis 50 cm von der natirlichen Geldnde—
ober fldche sind zuldssig.

11. Aus Artenschutzgriinden sind zur Ausleuchtung des Wohngebietes auf
of fentlichen Fldchen NatriumNiederdruckdampf lampen zu verwenden.
Lompentypen, die im Blaubereich abstrahlen sind unzuldssig.

B) Griinordnerische Hinweise und Festsetzungen

1. Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetation:
Siehe Grinordnungsplan

2. MaBnahmen zum Artenschutz
Siehe Grinordnungsplan

3. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft:
Siehe Grinordnungsplan

Angaben der Gesetzlichen Grundlagen

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
zuletzt gednd. durch EAG Bou vom 24.06.2004, BGBI. | S. 1359

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990

(BGBI. I S. 132;, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466

PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. [ S. 58)

BayBO in der Fassung der Neubekanntmachung vom 04.08.1997
(GvBI . 1997 S. 433)




VERFAHRENSVERMERKE
)

a

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.02.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

b)

Die frihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und AnhGrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 30.09.2009 hat in der Zeit

vom 12.10.2009 bis 06.11.2009 stattgefunden.

c)
Die friihzeitige Beteiligung der Behtorden und sonstigen Trdgern offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebouungsplans in der

Fassung vom 30.09.2009 haot in der Zeit
vom 12.10.2009 bis 06.11.2009 stattgefunden.

d)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom 24.11.2009 wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdB & 4 BauGB in der Zeit

vom 21.01.2010 bis 21.02.2010 beteiligt.

e
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom 24.11.2009 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.01.2010 bis 21.02.2010 offentlich ausgelegt.

f)

Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats

vom 10.03.2010 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 10.03.2010 als Satzung beschlossen

Hallerndorf, den 10.03.2010,

Her ibert Weber, 1. Biirgermeister

g)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebouungsplan ist domit in Kraft getreten.

Hallerndorf, den ..........,

Her ibert Weber, 1. Birgermeister




