62119

N
.

5 621710

g "0

621/41

-FAVALY

829

621/46

882

wer
ger

Die



BEBAUUNGSPLAN ,,BOINT“ mit integriertem Griinordnungsplan in HALLERM

2.1

22

23

24

Pridambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 23. September 2004, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013, sowie nach Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. November 2014, wird nach der Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom 18.08.2015 folgende Satzung iber den Bebauungsplan ,Boint* mit
integrietem  Grinordnungsplan in Hallerndorf, bestehend aus der Planzeichnung (mit
zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung) und den textlichen Festsetzungen,
erlassen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1und1a Baugesetzbuch {(BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO)

o Aligemeines Wohngebiet
() (§ 4 BauNVO)

Zuléssig sind die in § 4 Abs. 2, Nmn. 1 - 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 der BauNVO)

0,35 Grundflédchenzahl als Héchstmal:
(§§ 16, 17 und 19 BauNVvO)

Bei der Ermittlung der Grundfiichenzahl sind die Flichen von Garagen, Carports und Stellplitzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfiachen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Geschossfldchenzahl als HochstmaR:
(§§ 16, 17 und 20 BauNVOQ)

Il maximal zuldssig sind zwei Voligeschosse.

Nutzungsschablone fiir das WA:

Art der baulichen Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl zahl

Bauweise Dachgestaltung
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5.1

5.2

Héhenlage der Gebsude

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,3 m Uber der
StraBenoberkante fir in Bezug auf die StraRe talseitig liegende Hauser und mit max. 0,3 m tber
natrlichem Gelédnde fir in Bezug auf die StraRe bergseitig liegende Hauser festgesetzt. Die
Ermittlung der Hohe erfolgt in der Mitte des Hauses. Die Festsetzung erfolgt in Abhéngigkeit von der
Héhenlage der ErschlieBungsanlagen. Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt
DIN 1986-100 - Schutz gegen Riickstau - zu beachten.

Es wird eine Abnahme des Schnurgeriistes verbindlich festgesetzt.

Maximale Geb&udehshe
Dachneigung Max. Gebiudehshe
0-10° 65m
10-15° 85m
15-38° 90m
38-52° 10,0 m

Die maximale Geb&udehthe wird von der EFOK bis zum héchsten Punkt des Daches (z. B. First,
OK Attika) gemessen.

Bauweise, Baugrenzen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelh&user und Doppelh&user zul4ssig
=wv==v== Baugrenze
Verkehrsflidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

e

A Ein- bzw. Ausfahrten

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o-A o Abwasserleitung geplant
Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der Regel in

die offentlichen Verkehrsfidchen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und Versorgungsleitungen
sind aus gestalterischen Grilnden grundsatzlich unterirdisch und auf éffentlichem Grund zu verlegen.




DORF, GEMEINDE HALLERNDORF, LANDKR

6. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Grunflache

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 @ Anpflanzung von (Obst-)B4umen: Standortvorschlag

7.2 Bepflanzungen
Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke mit Gehélzen ist vorzugsweise auf Basis der
festgesetzten Artenlisten (siehe Anhang 1) durchzufiihren.
Auf Privatgrundstiicken sind standortheimische Gehélize zu verwenden. Auf jedem Privatgrundstiick
ist mindestens ein Hausbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum (siehe Anhang 1) anzupflanzen.
Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstiicken missen bis zur Schlussabnahme der Gebsude
vollzogen werden.

30 R0 Gue Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von B#umen, Striuchern und
s NN sonstigen Bepflanzungen.

Straucher:

Entlang der Grundstiicksgrenzen der siidlichen Grundstiicke ist ein 3 m breiter
Streifen mit Stréuchern (siehe Anhang 1) anzupflanzen und von den
Grundstiickseigentliimern zu unterhalten.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (Ortsrandeingriinung).

Die Ortsrandeingriinung ist von den Grundstickseigentiimern anzupflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

7.3 Befestigungen
Alle befestigten Flidchen, auf denen keine grundwasserschédlichen Stoffe anfallen, sind
wasserdurchidssig herzustellen.

7.4  Beleuchtung

Fur die Ausleuchtung des Wohngebietes sind zum Schutz nachtaktiver Schmetterlinge und anderer
Insekten  Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA 35 W) zu verwenden, die weitaus
umweltvertréglicher sind als die lblichen Lampentypen, da sie weniger Nachtinsekten anlocken.
Das Licht solite nur nach unten ausstrahlen (Leuchtenkoffer mit planer Abdeckung), die
lichtdurchldssige Abdeckung der Leuchtkérper aus Glas (kein Plexiglas) bestehen und die Liftung
Uber feine Bohrungen (keine Schiitze) erfolgen. Die Leuchten sollten so niedrig wie maéglich
installiert werden, um die Fernwirkung zu reduzieren. Samtliche Lampentypen, die im Blaubereich
abstrahlen wie z.B. superaktinische Réhren, Quecksilberdampflampen usw. sind unzuldssig.

Fur die Ausleuchtung der Privatgrundstiicke gelten diese Festsetzungen als Empfehlung.

7.5 Externe Ausgleichsfldchen auBerhalb des Planungsgebietes

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Als externe Ausgleichsflichen auBerhalb des Planungsgebietes werden folgende Grundstiicke
festgesetzt:

Flurstiick Nr. 1089 und Teilflache Flurstiick Nr. 1088: ca. 12.657 m?
Die als Feuchtwiese mit Bestand von Orchideen, als artenreiches, extensives Griinland bzw. als

artenarmes, intensives Grlinland genutzten Fléchen werden durch Extensivierung weiter
aufgewertet.
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Die AusgleichsmaRnahme ist zeitlich so durchzufilhren, dass sie spatestens mit Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen abgeschlossen ist.

Eine dauerhafte Pflege und Unterhaltung der Feuchtwiese und des Griinlandes ist durch eine Mahd
nach dem 01.08. und eine Mahd ab dem 1.10 mit Abfuhr des Mahgutes durch die Gemeinde
durchzufiihren.

Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmittel ist zu unterlassen.

Des Weiteren wird entlang des Weges (Flurstiick 1090, Gmkg. Schnaid) eine Gehélzpflanzung
(siehe Anhang: Pflanzliste - Stréucher) in einem 5 m breiten Streifen hergestellt.

Die externen Ausgleichsflichen auRerhalb des Planungsgebietes sind im beiliegenden Lageplan
M 1:5.000 dargestellt.
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Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ © Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

o N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

| e Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten:
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,80 m
Uber OK Fahrbahn nicht tiberschreiten.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
zur Abfithrung des Oberflaichenwassers
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