BEBAUUNGSPLAN , MARTERACKER* IN HAID
GEMEINDE HALLERNDORF, LANDKREIS FORCHHEIM

N

Praambel

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017, der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 17.08.2017 sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13.12.2016 wird nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 13.11.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Marteracker”, bestehend aus der
Planzeichnung (mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung) und den textlichen
Festsetzungen, erlassen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
folgende Nutzungen sind ausgeschlossen:
- Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und
- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 der BauNVO)

Grundflachenzahl

0,35 Grundflachenzahl als Hochstmaly (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflachen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Geschossflachenzahl

Geschossflachenzahl als Héchstmal}: (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse

] maximal zulassig sind zwei Vollgeschosse

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Nutzungsschablone:

Grundflachenzahl | Geschossflachen-
zahl

Bauweise

2.5

26

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

Hoéhenlage der Gebaude

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,5 m Uber der
StralBenoberkante festgesetzt. Die Ermittlung der Hohe erfolgt in der Mitte des Hauses. Die
Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen. Bei der
Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986-100 (Schutz gegen Rickstau) zu
beachten.

Hohe baulicher Anlagen

Dachneigung Max. Gebdudehdhe
0-10° 6,5m
10-15° 8,5m
15-38° 9,0 m
38-52° 10,0 m

Die maximale Gebaudehdhe wird von der EFOK bis zum héchsten Punkt des Daches (z.B: First, OK
Attika) gemessen.)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o} Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—————— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache mit Gehwegvorschlag

Strallenbegrenzungslinie

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzung von (Obst-)Baumen: Standortvorschlag

Bepflanzungen

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke mit standortheimischen Gehdlzen ist vorzugsweise auf
Basis der festgesetzten Artenliste (s. Anhang) durchzufiihren.

Auf jedem Privatgrundstick ist mindestens ein Hausbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (s.
Anhang) anzupflanzen.

Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstlicken missen bis zur Schlussabnahme der Gebaude
vollzogen werden.
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5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

2.1

2.2
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2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

00 Straucher:

Entlang der Grundstiicksgrenzen der nérdlichen und éstlichen Grundstlcke ist
ein 2 m breiter Streifen mit Strauchern anzupflanzen und von den Grundstiicks-
eigentimern zu unterhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Ortsrandeingriinung).

Die Ortsrandeingriinung ist von den Grundstiickseigentimern anzupflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

Befestigungen
Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mall zu beschranken. Alle befestigten Flachen, auf
denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind wasserdurchlassig herzustellen.

Oberflachenwasser
Auf Privatgrundstiicken anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf o6ffentlichen Flachen oder
Nachbargrundstlicken abgeleitet werden.

Beleuchtung
Fur die Ausleuchtung des Baugebietes sind energieeffiziente LED-Leuchten zu verwenden. Die
Leuchten sollten so niedrig wie mdglich installiert werden, um die Fernwirkung zu reduzieren.

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

g - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke
Q Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten;
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m
Uber OK Fahrbahn nicht tGberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Gebaudestellung

<+ Einzuhaltende Hauptffirstrichtung

Die eingetragene Hauptfristrichtung ist zwingend einzuhalten.

Ausnahmsweise ist eine Abweichung parallel zum StralBenverlauf und von exakt 90° von der
festgesetzten Hauptfirstrichtung zugelassen.

Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten dirfen abweichende Firstrichtungen aufweisen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen
Es sind keine Dachformen festgelegt.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner und anthrazit Farbe
zulassig.

Bei Flachdachern gibt es keine Vorgaben zur Dacheindeckung.

Dachulberstande

Die Dachiiberstéande durfen folgende Werte nicht iberschreiten:
- an der Traufe: max. 0,70 m

-am Ortgang: max. 0,70 m

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden
sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Anzahl der Stellplatze

Flr Wohnungen mit weniger als 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz herzustellen. Fir Wohnungen mit
mehr als 50 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

Lage

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kdnnen - soweit sie nach Art. 6 der BayBO in den
Abstandsflachen zulassig sind - auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Bauweise
Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zulassig. Garagen aus Wellblech oder in &hnlich
leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung und Eindeckung

Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebaude in Verbindung stehen, sind in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Alternativ sind flir Garagen und
Carports Flachdacher zulassig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis zu
einer Grofle von 30 m? zulassig.

Wintergarten
Wintergarten sind als Anbauten an die Hauptgebaude zulassig.

Einfriedungen / Bodenbewegungen

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstlicke sind Holzlattenzaune (Staketenzidune) und Metallzdune, an
seitichen  oder  rlckwartigen  Grundstiicksgrenzen  auch  griine  Maschendrahtzaune
kunststoffummantelt mit einer H6he von max. 1,20 m einschlief3lich eines Sockels von bis zu 0,30 m
Uber OK Straf3e bzw. natlirlichem Gelande zulassig.

Zulassig sind auch freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte Hecken. Die Pflanzen sind
gemal der Pflanzliste (s. Anhang) auszuwahlen.

Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis maximal zur EFOK-H6he zulassig. Entlang der Grenze zu
den Nachbargrundstiicken sind keine Veranderungen gegeniber der vorhandenen Gelandeoberkante
zulassig.

Sonstige gestalterische Festsetzungen
Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zulassig.

C. Hinweise

1. 853 Flursticksnummer

2 - bestehende Grundstlicksgrenze

3. . Vorschlag zur Neuparzellierung

4, % E Vorschlag zur Gebaudeanordnung
5. A% MafRangaben in Meter

6. Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken der
Gartenbewasserung sowie zur sanitaren Brauchwassernutzung) wird empfohlen.

7. Aufgefundene Bodendenkmaler sind der Archaologischen Auf3enstelle fir Oberfranken (Schloss
Seehof / Memmelsdorf)  anzuzeigen sowie unverandert zu belassen; die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Archaologische Bodendenkmaler genielden den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2.

8. Werden bei ErschlieBungs- oder Baumalinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht
schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu
informieren.

9. Es wird darauf hingewiesen, dass es auf den angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen zu

Emissionen durch deren Bewirtschaftung kommen kann. Die Beeintrachtigungen kénnen auch nachts,
am Wochenende und an Feiertagen auftreten.

Anhang

Pflanzliste

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in Hausgarten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10. Marz 1975
des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit)

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitar 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher 60 - 100 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul}

Crataegus monogyna Weilddorn

+ Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
+ Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne

+ Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Holunder

+ Viburnum lantana Wolliger Schneeball

+ Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)
Apfel

Birne

SuRkirsche

Walnuss

Zwetschge

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgeriisten und Zaunen)

Selbstklimmend:

+ Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

+ Clematis Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera, in Arten Geil3blatt
Polygonum aubertii Kndterich
Rosa, in Sorten Kletterrosen
+ Wisteria sinensis Blauregen

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Hallerndorf hat in der Sitzung vom 26.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Marteracker in Haid beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 13.07.2018 ortslblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis
einschlieBlich 24.08.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2018 wurde mit der
Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis einschliel3lich
24.08.2018 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.71.2018 den

Bebauungsplan "Marteracker" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.11.2018
als Satzung beschlossen.

Torsten Gunselmann
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemall § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Torsten Gunselmann
Erster Burgermeister
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FASSUNG VOM 13.11.2018
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