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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Gemeinderat Hallerndorf hat am 21.05.2019 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am
Sportplatz® im Gemeindeteil Trailsdorf aufzustellen.

Das Ziel der Bauleitplanung der Gemeinde Hallerndorf ist die Schaffung von Bauland. Insbe-
sondere soll aber vor allem jungen einheimischen Familien die Mdglichkeit gegeben werden,
ein Eigenheim in ihrem Heimatort zu verwirklichen. Durch den Zuzug junger Familien kdnnte
damit auch der Prozess der demografischen Entwicklung entgegengewirkt werden. Die Be-
volkerung der Gemeinde wirde sich ohne Bemihungen der Gemeinde dahingehend entwi-
ckeln, dass die Zahl der Einwohner stagniert und in wenigen Jahren, auf Grund der immer
hoheren Altersstruktur, sinken wirde.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Am Sport-
platz® schon eine spatere bauliche Entwicklung als ,Gemischte Bauflache® vor.

In Trailsdorf besteht somit aktuell ein Bedarf an mobilisierbarem Wohnbauland. Die Grund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Eigentum der Gemeinde und kén-
nen Bauwilligen (nach Satzungsbeschluss) zur Verfigung gestellt werden. Im Geltungsbe-
reich sollen ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Die Gemeinde Hallerndorf liegt ca. 11 km nordwestlich der Kreisstadt Forchheim im unteren
Aischgrund und ist von Bamberg ca. 23 km und von Erlangen ca. 25 km entfernt.

Zur Gemeinde Hallerndorf gehoren acht Ortsteile: Hallerndorf, Willersdorf, Haid, Schnaid,
Stiebarlimbach, Pautzfeld, Schlammersdorf und Trailsdorf.

Das Gemeindegebiet Hallerndorf liegt an der Autobahn 73 Bamberg - Nurnberg.

Die Staatsstralle 2264, die Ostlich der Aisch verlauft, bildet die HaupterschlieRungsachse
des Unteren Aischgrundes von Neuses a.d. Regnitz in Richtung Adelsdorf.

Uber die werktags stiindlich verkehrende Buslinie Forchheim - Buckenhofen - Hallerndorf -
Willersdorf ist Hallerndorf an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden.
Die nachsten Bahnhofe sind in Eggolsheim und Forchheim.

Hallerndorf hatte am 31.12.2016 4.151 Einwohner.

Die Gemeinde Hallerndorf liegt an der Grenze zum Landkreis Erlangen-Hochstadt, fir den
eine stabile Einwohnerentwicklung prognostiziert wurde und profitiert wie dieser von der
glnstigen Lage zwischen Zentren mit Bevolkerungswachstum: Erlangen, Herzogenaurach
und Bamberg.

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Hallerndorf war in den vergangenen Jahren stetig
steigend: Zwischen den Jahren 2007 und 2016 stieg die Einwohnerzahl von 3.951 auf 4.151.
Der Einwohnerzuwachs beruhte in erster Linie auf Zuwanderung: im Jahr 2016 standen 258
Zuzigen 199 Abwanderungen gegenuber; die natirliche Bevolkerungsbewegung im selben
Jahr verlief mit 50 Geburten und 31 Sterbeféllen ebenfalls positiv (Statistik Kommunal 2018).

Der Altersdurchschnitt der Einwohner Hallerndorfs ist in den vergangenen Jahrzehnten ge-
stiegen: 1960 standen noch 74 Geburten 33 Todesfallen gegentber; im Jahr 1987 nahmen
die Altersgruppen von 0 - 17 Jahren noch 23,5 % der Bevdlkerung ein; im Jahr 2016 betrug
der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis einschliellich 17 Jahren 18,0 % (Statistik Kom-
munal 2018).

Um dieser demographischen Entwicklung entgegen zu wirken, sollen durch das neue Bau-
gebiet insbesondere junge Familien angesprochen werden.

Hallerndorf bietet fur Familien gute infrastrukturelle Voraussetzungen.
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Im Kernort Hallerndorf wird der tagliche Grundbedarf durch verschiedene Laden, Gaststétten
und die Anbieter von Dienstleistungen abgedeckt, z. B gibt es eine 6ffentliche Gemeindebi-
cherei.

Die medizinische Grundversorgung in Hallerndorf wird durch mehrere Arzte, Heilpraktiker
und Physiotherapeuten gewahrleistet. Das nachstgelegene Krankenhaus ist das Klinikum
Forchheim.

Im Gemeindegebiet Hallerndorf gibt es 4 Kindertagesstatten mit einer Gesamtzahl an Uber
200 Betreuungsplatzen: Neben dem katholischen Kindergarten St. Sebastian in Hallerndorf
befinden sich drei weitere gemeindliche Kindergarten in Willersdorf, Pautzfeld und Trailsdorf.
Der Kindergarten in Trailsdorf bietet mehreren Kindergartengruppen Platz.

Hallerndorf hat eine Grund- und Mittelschule mit Mittags- und teilweise Ganztagsbetreuung;
weiterfuhrende Schulen sind in Forchheim.

In Hallerndorf befindet sich die katholische Kirche St. Sebastian; die evangelischen Christen
werden durch das Pfarramt der Christuskirche Forchheim und der Friedenskirche in Eggols-
heim betreut.

Seit dem Spéatmittelalter ist belegt, dass die Kirche Heilig Kreuz auf dem Kreuzberg eine
Wallfahrtsstatte ist. Zusammen mit den drei Kellern auf dem Kreuzberg bildet die Wallfahrts-
kirche einen der bekanntesten Attraktionspunkte fiir Touristen und Einheimische.

Der Gemeindeteil Trailsdorf liegt ca. 2 km norddstlich von Hallerndorf und ist tber die Kreis-
stralRe FO 45 gut zu erreichen. Die Stral3e ist in das regionale Radwegenetz (Aischtalrad-
weg) eingebunden.

Uber die KreisstraBe FO 45 nach Suiden durch Schlammersdorf ist Trailsdorf an die Staats-
stral3e St 2264 angebunden.

Die nachstgelegene Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs bildet die Bushalte-
stelle Trailsdorf - Hallerndorfer Stral3e im Ortszentrum in ca. 500 m Entfernung zum Bauge-
biet.

Trailsdorf liegt auf einer Hohe von ca. 260 m { NN und fallt am sidlichen Ortsrand zum
Aischgrund hin ab. Der siudliche Ortsrand grenzt an die Aisch an, deren Wasserspiegel dort
auf ca. 250 m U NN liegt.

Das Bebauungsplangebiet ,Am Sportplatz“ liegt im Nordosten des Gemeindeteils Trailsdorf
und hat eine Flache von ca. 14.593 m2. Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nr. 599, 600/1,
600/2 und 624 der Gemarkung Trailsdorf komplett und die FI.Nr. 19, 575, 620 und 625 der
Gemarkung Trailsdorf teilweise. Dieser wird wie folgt umgrenzt:

- im Westen durch die KreisstralRe FO 45

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flache

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flache und die Aisch
- im Siuden durch angrenzende Bebauung und die Sportflachen

Derzeit wird die zukinftige Wohnbauflache landwirtschaftlich genutzt. Von West nach Ost
fallt das Plangebiet von ca. 271 m Uber NN auf 263 m tGber NN ab. Im &stlich Teil des Plan-
gebietes an der Aischbdschung grenzt ein SPA-Gebiet (européisches Vogelschutzgebiet) an,
das aber durch die Planung nicht beeinflusst wird.

Am &uRersten ostlichen Rand des Geltungsbereiches ragt das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Aisch in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes herein.
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Abb. 1: Ubersichtskarte Geltungsberei

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich auf der FI.Nr. 624, Gemarkung Trailsdorf,
ein Biotop (Nr. 6232-0020-001), uber dessen Flache das Oberflachenwasser breitflachig
durchgeleitet wird. Laut Biotopkartierung Bayern befindet sich dort ein Erlenwéldchen und
Hecke an ostexponierter Boschung oberhalb des Aischtals.

Bodendenkmaler in unmittelbarer Ndhe

In unmittelbarer Nahe des oben genannten Bebauungsplangebietes befinden sich zwei ndrd-
lich angrenzende Bodendenkmaler (D-4-6232-0386: ,Siedlung der jingeren Laténezeit, der
réomischen Kaiserzeit und des frihen Mittelalters.“ und D-4-6232-0144: ,Siedlung der Urnen-
felderzeit.”).
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von AufR3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefihrt. Fir die Anwendung des § 13b BauGB
gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer Grundfla-
che im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans gemaR § 13b BauGB kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet wer-
den; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schliel3t an den vorhandenen Siedlungskorper an.
Die zulassige Grundflache des Bebauungsplans gemalR 8 19 Abs. 2 BauNVO betragt weni-
ger als 10.000 mz2.

Es soll kein UVP-pflichtiges (UVP: Umweltvertraglichkeitspriifung) Vorhaben zugelassen
werden und es liegen keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
FFH (spezielle européaische Schutzgebiete in Natur- und Landschaftsschutz) und europai-
schen Vogelschutzgebieten vor.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungspléane zur Einbe-
ziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB.

Im Verfahren nach 8§ 13b BauGB gelten demzufolge Uber 8 13a Abs. 2 BauGB auch die Vor-

schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB),

- die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB (8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB),

- die Einholung der Stellungnahmen der berlhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (8 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB),

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 8
10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen,

- 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Bei der Beteiligung nach Abs. 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird (813 Abs. 3 Satz 2BauGB).

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren (vgl. § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB und § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 findet in der Zeit vom 12.11.2019 bis ein-
schlief3lich 13.12.2019, die Beteiligung der Behérden und Tréger o6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB findet mit Schreiben vom 12.11.2019 bis einschlief3lich 13.12.2019 statt.

In der offentlichen Gemeinderatsitzung am .............. wurden die in der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung gem. den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.
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3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Hallerndorf liegt am sitdwestlichen Rand der Planungsregion ,Oberfranken-
West" im ,Allgemeinen Landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf®. Die Gemeinde
hat keine zentralortlichen Funktionen und gehort zum Nahbereich des Kleinzentrums
Eggolsheim und zum Mittelbereich Forchheim. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Bam-
berg.

Ostlich des Kernortes Hallerndorf verlauft der Regionale Griinzug, der im Regnitztal zwi-
schen Bamberg und der Stidgrenze der Planungsregion freigehalten werden soll.

Im Nordosten und Stdwesten Trailsdorfs liegen Vorbehaltsgebiete fur Sand und Kies.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 46 ,Lauberg“ grenzt im Nordosten an Trailsdorf.
Sldwestlich des Orts liegt Nr. 48 ,Untere Mark und Talraum der Aisch®.

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hallerndorf ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan soll nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB an die
durch den Bebauungsplan veranlasste Nutzungsanderung hin zu ,Wohnbauflache* ,im Wege
der Berichtigung“ angepasst werden.

4. Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung

4.1 Nutzungsart und Flachenaufteilung

Die Geltungsbereichsflache umfasst insgesamt ca. 14.593 m2. Auf dieser Flache soll ein All-
gemeines Wohngebiet entstehen.

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich folgendermalen auf:

Nutzungsart Flachengrolie Flachenanteil

Allgemeines Wohngebiet (WA): 8.259 m2 56,6 %
Verkehrsflachen: 3.103 m2 21,3 %
Grunflachen: 1.900 m? 13,0 %
Waldflache: 1.331 m? 9,1 %
Gesamt: 14.593 m2 100,0 %

Das Baugebiet soll in 12 Baugrundstiicke aufgeteilt werden, deren Flachengrdl3en zwischen
ca. 580 m? und 945 m? variieren.

4.2 Mal3 der Nutzung
Grundflachenzahl/ Baugrenzen

Der Umfang der Gberbaubaren Flachen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch
die Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das Mal3 der Uberbaubarkeit wird durch
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die engere der beiden Festsetzungen bestimmt. Die Baugrenzen wurden parallel zum Stra-
Renverlauf Gber die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen hinweg als Bander dargestellit.
Die Grundflachenzahl betragt fir den nordlichen Bereich des Baugebietes bei hochstens
0,35. Sudlich der HaupterschlieRungsstrale liegt die GRZ bei 0,4. Garagen und Carports
kénnen unter MaRgabe der Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung innerhalb und
auB3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Geschossflachenzahl
Die maximale Geschossflachenzahl betragt 0,6. Sudlich der HaupterschlieRungsstral3e liegt
die GFZ bei 1,0.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse
Die Hochstzahl der Vollgeschosse wurde auf Il festgesetzt.

Hohenlage der Gebdude/ ErdgeschossfulRbodenoberkante
Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,5 m
Uber nattrlichem Gelande festgesetzt. Bezugspunkt ist der Mittelpunkt des Gebaudes.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 -100 (Schutz gegen
Rickstau) zu beachten.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale FirsthOhe bzw. der zulassige hochste Punkt des Daches wurde in Abhéngig-
keit von der verwendeten Dachneigung festgelegt. Als unterer Bezugspunkt dient die Erdge-
schossfulBbodenoberkante (siehe unten).

Dachneigung Maximale Hohe der Geb&ude
0-10° 6,5m

10-15° 85m

15-38° 9,0m

38-52° 10,0 m

4.3 Bauweise und baugestalterische Festsetzungen

Bauweise

Die Wohngebaude sind als Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zu errichten. Fir
den Bereich nordlich der ErschlieBungsstralle sind maximal zwei Wohnungen pro Wohnge-
b&aude zuléssig, im sudlichen Bereich sind es 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude.

Firstrichtung
Die eingetragene Hauptfristrichtung ist zwingend einzuhalten.

Dachgestaltung:
Zur Dacheindeckung sind im Baugebiet Tonziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrau-
ner Farbe sowie in Anthrazit zulassig. Sonnenkollektoren sind ebenfalls zugelassen.

Die Dachuberstande durfen an der Traufe und am Ortgang max. 0,70 m betragen.
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Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Festsetzungen fir die Gestaltung der Garagen und Nebengebaude:

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kénnen - soweit sie nach Art. 6 der
BayBO in den Abstandsflachen zulassig sind - auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet
werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock erlaubt. Garagen aus Wellblech oder in
ahnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebdude in Verbindung stehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Alternativ sind
Flachdacher fur Garagen und Carports zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, z.B. Kleintierstélle,
sind bis zu einer Grol3e von 30 m? erlaubt. Sie sind unter der Voraussetzung zuldssig, dass
sie dem Nutzungszweck ,Wohnen“ dienen und der Eigenart des Gebietes nicht widerspre-
chen.

Wintergarten sind als Anbauten an die Hauptgebaude zulassig.

Festsetzungen zu Einfriedungen und Bodenbewegungen

Zur Einfriedung der Grundstlicke sind Holzlattenzaune (Staketenzaune), Metallzaune, grine
Maschendrahtzaune kunststoffummantelt einschlie3lich eines Sockels/Leistensteins oder
auch freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte Hecken mit einer Héhe von max.
1,50 m einschlieR3lich einer eventuellen Aufschiittung/ Abgrabung von 50 cm an den Grund-
stiicksgrenze zulassig.

Die Pflanzen sind gemaf der Pflanzliste (s. Anhang) auszuwahlen.

Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal zur EFOK-H6he zulassig. Aufschiittun-
gen und Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen zu den Nachbarn, zu den 6ffentlichen
Flachen und Stral3en gegentiber der vorhandenen Gelandeoberkante sind in Form von Bo-
schungen und Mauern bis zu 50 cm zulassig.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind Sichtfelder, die von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind.
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber OK
Fahrbahn nicht Gberschreiten. Das Sichtdreieck an der Einmiindung in die Kreisstral3e FO 45
ist bei den aktuellen Gegebenheiten nicht realisierbar. Deswegen ist eine Versetzungen der
Ortstafel oder eine Geschwindigkeitsreduzierung vorgesehen.

Leitungen zur Versorgung

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden
in der Regel in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Tele-

fon) und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch

und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Bodendenkmaéler

Aufgefundene Bodendenkmadler sind der Arch&ologischen Aul3enstelle fur Oberfranken
(Schloss Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen, sowie unverandert zu belassen; die Fortset-
zung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

9/15



Archéologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art.
7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Altlasten

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumafRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlast-
verdacht schlielRen lassen, ist die Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Forchheim unver-
zuglich zu informieren.

5. Gestalterische Ziele und MaRnahmen der Griinordnung

Im Norden von Trailsdorf soll ein gut durchgriintes Baugebiet entstehen.

Das Plangebiet fallt von der Kreistrasse nach Osten in Richtung Sportplatz hin mit einem
Gefalle von ca. sieben Hohenmetern ab.

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache.

Durch die Nutzung der Flachen sind keine besonderen Lebensrdume oder Habitate von Tie-
ren oder Pflanzen zu erwarten. Das Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten
kann daher ausgeschlossen werden (siehe Kap. 6 Artenschutzrechtliche Relevanzabschat-
zung).

Besondere Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaler und geschitzte Landschaftsbestandteile)
gemaln 8§ 23, 24, 25, 26, 27, 28, und 29 BNatSchG i. V. m. Art. 13, 14 und 15 BayNatSchG
sind nicht betroffen. Die Vorhabenflache liegt am Rande eines Natura 2000-Gebietes.

Um die Belange des Naturschutzes und der Umwelt zu beriicksichtigen, werden fur die Be-
pflanzung Mindestvorgaben zur Durchgriinung des Baugebiets festgelegt. Pro angefangener
200 m2 Uberbauter Flache ist mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen und bei Ausfall/
Abgang zu ersetzen. Die fur die Bepflanzung der Hausgarten empfohlenen Gehdlze (Pflanz-
liste) stellen eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar.

In dem Bebauungsplan ist die Empfehlung aufgenommen, Dacher und Fassaden zu begri-
nen.

Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal? zu beschranken. Alle befestigten Fla-
chen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind wasserdurchlassig her-
zustellen.

Fur die Ausleuchtung des Baugebietes sind zum Schutz nachtaktiver Schmetterlinge und

anderer Insekten energieeffiziente LED-Leuchten zu verwenden. Die Leuchten sollten so
niedrig wie moglich installiert werden, um die Fernwirkung zu reduzieren.

0. Artenschutzrechtliche Relevanzabschéatzung

6.1 Einleitung

Im Rahmen des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Umwelt geplant. Durch die Eingriffe
kann es zu Beeintrachtigungen gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten kommen. In der
nachfolgenden Erheblichkeitsabschétzung werden:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben er-
fallt werden kénnen, ermittelt und dargestellt und
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o falls erforderlich, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprtift.

6.2 Relevante Wirkfaktoren fiir den Artenschutz

Ausgangspunkt - Vorbelastung

Ausgangspunkt ist die bestehende Nutzung des Planungsgebietes sowie der unmittelbar
angrenzenden Gebiete. Das Plangebiet selber wird landwirtschaftlich genutzt und weist ei-
nen geringen 6kologischen Wert auf. Das Gelande fallt nach Osten hin ab. Der nach Osten
hinausragende Geltungsbereich dient dazu, das Oberflachenwasser des Baugebietes Uber
einen nach Osten vorgesehenen Graben durch ein biotopkartiertes Erlenwéldchen (Nr. 6232-
0020-001) in die Aisch zu leiten. Dabei bleibt das kartierte Biotop bestehen und wird nicht in
seiner Funktion beeintrachtigt.

Durch die Nutzung der Flachen sind keine besonderen Lebensrdume oder Habitate von Tie-
ren oder Pflanzen betroffen.

Die Vorbelastungen des Raumes bestehen inshesondere durch die im Westen vorhandene
KreisstralRe FO 45, die sldlich angrenzende Bebauung, das im Osten liegende Sportgelande
und die umgebende landwirtschaftliche Flache. Durch diese wirken Immissionen, Larm,
Licht, Bewegungsreize auf das Gebiet ein.

Wirkfaktoren bzgl. Artenschutzes
Im Folgenden werden die in Bezug auf den Artenschutz relevanten Wirkfaktoren kurz aufge-
zeigt.

Baubedingt
Die baubedingten Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wéahrend der Bauphase ver-

ursacht. Es handelt sich um temporéare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung des Bau-
vorhabens beendet sind.
Im Einzelnen sind folgende Beeintrachtigungen mdglich oder zu erwarten:

e Raumung des Baufeldes inkl. der Flachen fir die Baustelleneinrichtung:
Abschieben des Oberbodens und der Vegetation im Bereich unversiegelter oder un-
befestigter Flachen des Baufeldes.

e Der Baubetrieb und der Zulieferverkehr fir Baustoffe verursachen tagsuber wahrend
der werktaglichen Arbeitszeit Larmbeldstigungen sowie Stérungen durch Bewegungs-
reize.

e Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fuhrt zu einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass dieser das bisherige Mal3
Ubersteigt.

¢ Im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur Stau-
bentwicklung kommen, die je nach Windstarke und Richtung verdriftet werden kann.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingt ist mit minimalen Auswirkungen zu rechnen. Einzig die eigene Wohnnutzung
(Larm, Licht- und Bewegungsreize) und das Verkehrsaufkommen durch An- und Abreise
haben Auswirkungen auf das Plangebiet.

Anlagebedingt
Durch die Ausweisung als Wohngebiet ist mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen zu
rechnen:

e Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen
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¢ Neugestaltung von Freiflachen inkl. Bepflanzung

¢ Bewegungsreize, Licht und Larm durch an- und abfahrenden Liefer- und Besucher-
verkehr

6.3 Relevanzprifung

Die Flachen weisen nur eine geringe Qualitat als Nahrungs-, Fortpflanzungs-, oder Ruhestat-
te fur Vogel und Fledermause auf. Geschitzte Lebensstatten von Vigeln, wie Bruthéhlen
oder Fledermausquartiere (Baumhdohlen) sind im Geltungsbereich der zukiinftigen Wohnbe-
bauung nicht vorhanden. Altnester von Vogeln wurden zum Zeitpunkt der Begehungen nur
an den angrenzenden Gehdlzen entlang des Sportgeldndes angefunden. Diese Gehdlze
bleiben jedoch stehen und sind von der MaRnahme nicht betroffen.

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien innerhalb der Planflache ist aufgrund der
mangelhaften Strukturen als unwahrscheinlich zu sehen. Ein Vorkommen weiterer arten-
schutzrechtlich relevanter Arten ist ebenfalls aus diesem Grund auszuschlieRen.

6.4 Betroffenheit der Arten

Die Flache weist keine besonderen Habitate oder Biotopstrukturen auf, die ein Vorkommen
von besonders oder streng geschitzten Arten begriinden. Durch die landwirtschaftliche Be-
arbeitung der Flachen und die Néhe zu der vorhandenen Bebauung und Stral3en ist das Ge-
biet haufig gestdrt und eher nur fur die sogenannten ubiquitdren Arten (z. B. Vogel: Amsel)
interessant.

Durch die Uberbauung kommt es zu einer Verringerung einer potenziellen Nahrungsflache
im Bereich der Bebauung mit geringer Bedeutung fur Vogel und Flederméuse. Hierdurch
gehen keine wichtigen Strukturen fir diese verloren, da es auch im direkten Umfeld ver-
gleichbare und bessere Lebensrdume gibt. Eine relevante Stérung durch das Wohngebiet
kann ausgeschlossen werden, da mdgliche Stérungen wenig lUber das derzeitige Mal3 hin-
ausgehen.

Zusammenfassende Darstellung des Artenschutzes

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung konnte eine potenzielle Nutzung
der Eingriffsbereiche durch gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten (alle européischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) ausgeschlossen werden. Es wurden keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch die MaRnahme festgestellt, sodass durch das Vorha-
ben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen.

7. Erschliefung des Baugebietes

7.1 StraRenerschlielung

Das Baugebiet ,Am Sportplatz® wird Uber die bestehende Kreisstrale FO 45 mit einem
Linksabbieger direkt an die Hauptstral3e Trailsdorfs angeschlossen und ist somit auch an
das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die durch das neue Baugebiet veranlasste Bau eines Linksabbiegers auf der Kreisstral3e FO

45 wurde mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Erstellung des Entwurfs
abgesprochen.
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Linksabbiegestreifen

Zur Stral3enerschlieBung des geplanten Baugebietes soll ein Linksabbiegestreifen errichtet
werden. Der Linksabbiegestreifen erhalt eine Breite von 2,75 m. Die dafur notwendige Ver-
breiterung der bestehenden Fahrbahn erfolgt einseitig auf der Ostseite.

Fur die einzelnen Teilabschnitte des Linksabbiegers wurden folgende Langen festgelegt:
Aufstelllange: 10m

Verziehungslange: 70 m

Nach der ErschlieBung des Baugebietes und des Linksabbiegestreifen ist auf dem Abschnitt
der Kreisstralle FO 45 es vorgesehen, ein Tempolimit einzuftihren oder die Verschiebung
der Ortstafel zu veranlassen.

Innere ErschlieRung

Nach der Einfahrt in das Baugebiet verlauft die Haupterschlie3ungsstraf3e in dstlicher Rich-
tung. Davon abgehend sind mit einer Ringstraf3e die ndrdlichen Grundstiicke erschlossen.
Diese Ringstrale ist als EinbahnstralRe in einer Fahrtrichtung befahrbar. Durch entsprechen-
de Verkehrszeichen wird der Verkehrsteilnehmer auf diese Verkehrsregelung hingewiesen.

Folgende StralRen- bzw. Wegbreiten sind beim Ausbau der Verkehrswege vorgesehen:

ErschlieBungsstralle:
Fahrbahn: 450 m
Mehrzweckstreifen 150m&2,00m
6,00 m & 6,50 m

Es ist vorgesehen, die Fahrbahn zu asphaltieren und den Mehrzweckstreifen mit Betonpflas-
ter zu befestigen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll weitestgehend auf den privaten Grundstiicken untergebracht wer-
den: Fur Wohnungen mit weniger als 50 m2 Wohnflache ist ein Stellplatz herzustellen; fir
gréRere Wohnungen sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die KreisstraRe FO 45. Dessen Bauverbots- und
Baubeschrénkungszone von 10 m bzw. 30 m der Kreisstral3e ragt in den westlichen Gel-
tungsbereich hinein. Mit dem Landratsamt Abteilung Tiefbau ist abgestimmt, dass die Bau-
verbotszone im Bereich der Bebauung von 15m auf 10m reduziert werden kann. In der Plan-
zeichnung mit den textlichen Festsetzungen wurde die den Geltungsbereich betreffende
Bauverbots- und Baubeschrankungszone der FO 45 eingetragen (nachrichtliche Ubernah-
me).

7.2 Wasserver- und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in der Gemeinde Hallerndorf durch den Zweckverband
zur Wasserversorgung der Eggolsheimer Gruppe.

Das Baugebiet ,Am Sportplatz“ in Trailsdorf soll im Trennsystem entwassert werden:
Der Anschluss an das Schmutzwasserssystem erfolgt tber den beststehenden Mischwas-

serkanal am Sportplatz. Das Schmutzwasser wird dann der vollbiologischen Klaranlage des
Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim-Hallerndorf zu gefihrt.
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Das anfallende Oberflachenwasser wird im Baugebiet Giber Regenwasserkanéle (Trennsys-
tem) gesammelt und einem im Nordosten vorhergesehenen Graben zugefihrt. Anschlieend
wird das Oberflachenwasser tber den geplanten Graben im Bereich des bestehenden Wirt-
schaftsweges (FI.Nr. 620, Gemarkung Trailsdorf) verrohrt. Uber einen breitflachig angelegten
Auslauf wird das Oberflachenwasser durch ein Erlenwéldchen (Biotop auf der FL.Nr. 624,
Gemarkung Trailsdorf) geftihrt. An dessen sudostlicher Grundstiickgrenze wird das Oberfla-
chenwasser durch einen angelegten Erdwall zurickgehalten und in den angrenzenden be-
stehenden Graben (FI.Nr. 625, Gemarkung Trailsdorf) gedrosselt eingeleitet. Dieser Graben
wird offen in nérdlicher Richtung ausgebaut, so dass das Oberflachenwasser in die Aisch
abgeleitet werden kann. Diese MaRhahme wurde vorab bereits mit der uNB des Landratsam-
tes abgesprochen. Hinsichtlich der Oberflachenwasserbehandlung werden die DWA-
Merkblatter M 153 und A 138 beachtet. Erforderlichenfalls wird ein wasserrechtliches Verfah-
ren durchgefihrt.

7.3 Sonstige ErschlieBungseinrichtungen

Trailsdorf wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist durch die Deut-
sche Telekom Technik GmbH an das Fernsprechfestnetz angeschlossen. Der Ausbau der
vorgesehenen ErschlielBungsanlagen zur Versorgung des Baugebietes sind rechtzeitig mit
der Bayernwerk Netz GmbH und der Deutschen Telekom abzustimmen.

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.

8. Immissionsschutz

Durch das Ingenieurbiiro Stefan Leistner aus Bayreuth wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt, ob die Immissionsrichtwerte der DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau® im
Baugebiet eingehalten werden. Die komplette Untersuchung ist dieser Begriindung als Anla-
ge angehangt.

Auf das Baugebiet wirken verschiedene Emissionen ein:

- StralRenverkehr der Kreisstral3e FO45

- Trainings- und Spielbetrieb auf der Anlage der vorhandenen FuR3ball- und Tennisplatzen
des FC Wacker Trailsdorf mit den Gerauschquellen der Zuschauer bei Ligaspielen und
deren Parkverkehr.

- Biogasanlage in ca. 200m ndrdlicher Entfernung

Das schaltechnische Gutachten untersucht, ob das neue Baugebiet Einschrankungen auf
den Betrieb der Sportanlagen hat und ob die Immissionsrichtwerte hinsichtlich der Emissio-
nen aus der nahen Kreisstraf3e und der Biogasanlage fiir ein allgemeines Wohngebiet ein-
gehalten werden.

Verkehrslarm

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen sind fur den Stral3enverkehr der Kreis-
stral3e im Tag- und Nachtzeitraum jeweils fir das Erd- und Obergeschol’ in den Anlagen 1-4
dokumentiert. Man erkennt, dass es an der Baugrenze im Westen zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der DIN 18005 kommt. Zur Frage der Tolerierbarkeit dieser Uberschrei-
tungen werden in der Regel die Immissionsrichtwerte der Stralenverkehrslarmschutzverord-
nung, (16 BImSchV) herangezogen. So kommt es an der Baugrenze der westlichen Bau-
grundstiicken zu Immissionspegeln bis zu 53 dB(A) und somit zu Uberschreitungen. An den
von Uberschreitungen betroffenen Fassaden miissen passive SchallschutzmaRnahmen ge-
troffen werden. Schlafraume bei der westlichen Bebauung sind mdéglichst gegen Osten aus-
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zurichten. Ist diese Anordnung nicht moglich sind die SchlafrAume mit Liftungseinrichtungen
zu versehen.

Gewerbelarm

Kritisch fur die Beurteilung des Gewerbelarms sind die Immissionen der nérdlich gelegenen
Biogasanlage im Nachzeitraum zwischen 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. Die Ergebnisse der Be-
rechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte im diesen Beurteilungszeitraum fur beide
Geschossebenen nach TA-Larm eingehalten werden.

Sportlarm

Der kritische Beurteilungszeitraum zur Ermittlung der Gerauschemissionen fiir die Sportan-
lagen liegt am Sonntag zwischen 7.00 Uhr und 9.00 Uhr bzw. zwischen 13.00 Uhr und 15.00
Uhr. Mit der angesetzten 3m hohen Larmschutzwand, die ca. 1,8m Uber dem Niveau der
Spielfelder steht, reicht diese Hohe von knapp 5m aus, um im Freibereich und auf Erdge-
schoRebene die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung im Mittags-
zeitraum einzuhalten. Auf ObergeschofRniveau kommt es aber zu leichten Uberschreitungen
von bis zu 2 dB(A), die aber der Tennisanlage geschuldet sind. In der Ruhezeit am Sonntag
von 7.00 Uhr -9.00 Uhr liegen die Immissionsrichtwerte um 5 dB(A) niedriger als in der Mit-
tagszeit. Daher kann in dieser Zeitspanne am Sonntag nicht regelmaf3ig auf den westlichen
Platzen der Tennisbetrieb stattfinden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das neue Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Es ist davon auszugehen, dass kein Nutzungskonflikt zwischen den vorhandenen, landwirt-
schaftlichen Flachen und dem geplanten Baugebiet besteht.

In den Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass es auf den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zu Emissionen durch deren Bewirtschaftung kommen kann. Die
Beeintrachtigungen kénnen auch nachts, am Wochenende und an Feiertagen auftreten.

Aufgestellt: 01.10.2019

Hallerndorf, 01.10.2019

Torsten Gunselmann,
Erster Burgermeister

Bamberg, 01.10.2019
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