Zeichnerische Festsetzungen

1.

Art der Baul ichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

Al lgemeines Wohngebiet (§ 4 BouNvO) WA

MaB3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflchenzahl (GRZ) 0,4
(§ 19 Abs. 1 BouNVv0)

GeschoBflachenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 1 BauNVv0)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB |1

Hohe boulicher Anlagen als Hochstgrenze

(§18 Abs. 1 BauNvo)

Unterer Bezugspunkt ist ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)

Troufhohe Satteldoch : Pulidach THnax 3,7 m : 4,55
Dochneigung Sotteldoch : Pulidach DN 43°+/-5°:15°+/-5°

Bouweise, Uberbaubare Grundstiicksf |dche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0
offene Bouweise (§22 Abs. 2 BouNV0)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0) W

Einrichtungen und Anlogen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten

Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Idgchen fir

Sport— und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsfldchen

StrofBenverkehrsf ldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Stroflenbegrenzungslinie

Grinonloge im Sinne von (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BouGB)




8.2

Hauptversorgungs— und Hauptabwasser leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB)

oberirdisch e

unterirdisch —0o—0—9¢

Wasser f ldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabf lusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uber schwenmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

Bestond

Einzelbdume/Boungruppen ist zu erhalten .
Geholzbestand ist zu erhalien ‘
Plonung

Ungrenzung von Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschoft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1o und Abs. 6 BauGB)

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflaonzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe o) und Abs. & BouGB)

Pflaonzung von Einzelbdumen/Boumgruppen

Pflanzung von Gel@lz— und Heckenpflanzungen
Artenliste loul Begriindung

Anloge eines naturnchen Grabens mit Aufweitungen und

Steinschiittungen ous ortsbiirtigem Gesteinmaterial
Anlage von naturnohen Wasserfldchen mit Floch— und @

Tiefwosserbereich.

Entwicklung von feuchten Hochstoudenfluren

Entwicklung von Hochstoudenfluren frisch — feucht

MoBnahmenunmer mit Erlguterung s. Begriindung zum

Bebouungsplan (:)




9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsp lons
(89 Abs. 7 BouGB)

P

Art der Nutzung

Grund~- GeschoB—
Nutzmgsschoblone fléchenzohl | fldchenzahl
Bouweise Traufhtohe

Dochneigung
L9 o

Mit Geh—, Fohr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)

Ungrenzungen der Fldchen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein—

wirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BouGB)

Ungrenzung der von der Bebauung freizuhalten Schutzfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BouGB)

Bouverbotszone (BVZ) W
Boubeschridnkungszone (BBZ) __[®ez] __
Die Sichifelder sind von jeder sichtbehindernden

Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.

Bepflonzung und Einfriedungen sind bis max 0,8 m Hhe

uber der Fohrbohn zul@ssig.

Angaben der Gesetzlichen Grundlagen

BouGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Aug. 1997 siehe Begriindung
BouNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jon. 1990 siehe Begriindung
PlonzV 90 vom 18. Dez. 1990 siehe Begriindung
BoyBO in der Fgssung der Bekonntmachung vom 04. Aug. 1997 siehe Begriindung




Textliche Festsetzungen

A) Bouordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

1
2

10.

Bei der Ermittlung der Abstandsfldchen ist Art. 6 BayBO zu beochten

Die Vorgortenbereiche dirfen bis zur Housmiite nicht als Loger— und
Arbeitsfldche genutzt werden. Sie sind, mit Ausnchme der Fldchen fiir
Stellpldtze, Zufohrien, Wege, Terrossen und Abfallbehdlter gdrinerisch
zu gestalten. Die Gdrten zur freien Londschaft hin diirfen ebenfalls
nicht als Loger— und Arbeitsfldche genutzt werden.

Im Baugebiet sind Satteldach, auch mit Krippelwalm, und Pultdach
zuldssig. Dachgouben durfen maximal 1/2 der Firstldnge betraogen.
Dachgouben im Pultdoch sind unzuldssig. Dochilberstidnde on Traoufe und
Ortgong dirfen 50 cm nicht iberschreiten.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber etc.) sind om Dach
nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamifidche, Anordnung und Material
mit den lbrigen Dachfltchen und —oufbouten hormonisch abgestimmt sind.

. Die Oberkante Kel lerdecke dorf max. 30 c¢cm uUber dem hochstien Punkt des

anstehenden natiir l ichen Geldndes an der AuBenkonte des geplanten
Gebdudes |iegen, jedoch mindestens ouf 256,00 mUNN. Dem Bauantrag ist
ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt mit StraBenniveau
beizufiigen.

Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6a BayBO)

Gesamthohe, gemessen von der Oberkonte der angrenzenden offentlichen
Verkehrsfldche max. 0,80 m, Sockel dabei nicht hther als 30 cm.
Grundstiicke, die on dos Uberschwemmungsgebiet und SPA-Cebiet

angrenzen, missen mit einem durchgdngigen Zoun von mindestens 80 cm
Hohe eingefriedet werden; Sockel sind in diesem Bereich nicht zuldssig.
An StraBlen: Senkrecht angeordnete Zdune oder Hecken.

Zwischen privaten Bougrundsticken sind ouch Maoschendrahtzdune zuldssig.
Dicgonal angeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssig.

Gorogenstel Ipldtze und Stellpldtze sind grundsdtzlich von Einzdunungen
und Toren freizuhalten.

Bei Entwdsserungsonlogen fir Gebdude und Grundsticke ist DIN 1986 zu
beachten. Jedes Grundstiick erhdlt einen HousanschluB fiir Schmutz— und
Regenwosser (Trennkonolisation). Erfolgt eine Teilung fiir Doppelhous—
bebouung, sind beide Grundstiiicke ouf diese anzuschlieBen. Alle Grund-
sticke sind gegen Riickstou zu sichern. Oberfldchenwasser aus Grund-
sticken dirfen nicht ouf dffentlichen Grund entwdssert werden.
Schmutz und Regenwosser sind geirennt zu entsorgen. Fremdwaosser

(Quel |-, Droinoge— und Schichtenwosser dorf nicht der Schmutzwosser-
konal isotion zugefiihrt werden.

. Die noch MaBgabe des StroBenprojektes erforderlichen Boschungen auf

den onliegenden Grundsticken sind nach Art. 2 BayStrWG zu dulden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstickseigentimers.
Konstruktiv erforderliche MaoBnohmen der VerkehrserschlieBung, z.B.
Boschungen, Stiitzmouvern, Betonriickenstitzen etc. sind in den
Grundstiicken der Anlieger zu dulden. Entschddigungsanspriiche kignnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

. Der Abstand zwischen Gorogen und of fentlichen Verkehrsfldchen muB

mindestens 5,00 m betrogen. Dachform und Motericl miussen dem des
Houptgebdudes entsprechen. Stellpldtze, Stourdume, Grundstiickszu—
faohrten und Wege sind so zu befestigen, doss Regenwosser versickern
kann.

. Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 123 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabein, soweit diese innerholb der Grundstiicke
etwa 1,00 m parallel zur Strofle liegen und der Versorqung des Wohn—
gebietes dienen, ist zu gestotten.

Abgrobungen und Aufschittungen bis 50 cm von der natirlichen Geldnde—
ober f ldche sind zuldssig.




il

125

ErschlieBung

Ummittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den Grundsticken zur St 2264
sind nicht zuldssig. Innerhalb der im Bebouungsplan gekennzeichneten
Sichtfldchen dirfen guBer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Wdlle, Sichtschutzzdune, Anpflonzungen aller Art und Zgune
sowie Stapel, Houfen vu.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstdnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm
Uber die Fahrbohnebene erheben. Es diirfen dort genehmigungs— und
anzeigefreie Bauten oder Stellplidtze nicht errichtet und Gegenstidnde
gelogert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies
gilt auch fir die Douer der Bouzeit, Einzelboumpflanzungen im Bereich
der Sichtfldchen sind mit der StraBenbouverwaltung abzustimmen.

Keller sind in Stahlbeton, wasserundurchldssig nach DIN 1045 auszu—
fuhren; die Lichtschdchte und Kellerabgdnge sind bis auf eine Kote
von 256,00 miNN wasserundurchldssig herzustellen.

B) Griinordnerische Hinweise und Festsetzungen

1:

Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetation: Siehe Grinordnungsplon
unter 2.1.3

2. Mafinohmen zum Artenschutz
Grundstiicke, die on daos SPA-Cebiet angrenzen, miissen mit einem durch—
gdngigen Zoun von mindestens 80 cm Hohe eingefriedet werden; Sockel
sind nicht zuldssig.
3. MaBngohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und
Landschaft:
Siehe Grinordnungsplan unter 2.2.1
4. AusgleichsmaBnomen flr den Eingriff in Natur und Londschaft sind bis
Mitte 2008 nach den MaBgaben des WWA Kronach durchzufiihren.
Legende
1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen o
1.2 Bestehende Flurstiicksnummern
2718
2. Vergeschlogene Grundstiicksgrenzen
3. Hohenlinien e
4. Nutzungslinie
5. Biotopfldche mit Numrmerierung (:::::::::::>
6231-0219-001
6. Vogelschutzgebiet (SPA) Z \\\\\
7.1 Grinland
ce e X
7.2 Acker Ay A
A
7.3 Gebiisch ST S TR o
7.4 Wasserfldche B e
TN




VERFAHRENSVERMERKE

a)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.09.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

b)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
sffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 18.12.2006 hat in der Zeit

vom 27.12.2006 bis 27.01.2007 stattgefunden.

c)
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BouGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 18.12.2006 hat in der Zeit

vom 27.12.2006 bis 27.01.2007 stattgefunden.

d)
Zu dem Entwurf des Bebouungsplans in der Fassung

vom 27.02.2007 wurden die Behorden und sonstigen Tridger offentlicher
Belonge gemdB § 4 BauGB in der Zeit

vom 19.03.2007 bis 19.04.2007 beteiligt.

e
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fossung

vom 27.02.2007 wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit
vom 19.03.2007 bis 19.04.2007 offentlich ousgelegt.

f)
Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats

vom 14.05.2007 den Bebauungsplon gemdB § 10 Abs. 1 BouGB in der Fassung
vom 14.05.2007 als Sotzung beschlossen
Hallerndorf, den 14.05.2007

[t

.........................

0 27. Sep. 2007

(Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplans wurde am ...... .05 G
gemafs § 10 Abs. 3 Halbsotz 1 BouGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebouungsplan ist damit in Kroft getreten.)

0 1. Gkt 2007

Hallerndorf, den ...% .0 00000 _

"kaer, 1. Burgermeister



Hinweilse

Die Planunter logen und die Hohendarstellung im Bebauungsplan konnen nicht
Richtlinie fir die tatsdgchlichen Verhdltnisse sein. Die genauen MaBe und
Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln,

Schutzgebietsdaten/Ukof Idchen ous dem Boyerischen Fachinformationssystem
Naturschutz (FIS—Notur).

Stand der Digitalen Flurkorte 2004
Stand der Geldndeaufnahme 2006

Aufgefundene Bodendenkmidler sind unverziiglich der Archdologischen Aullen—
stelle fiir Ober franken Schloss Seehof, 96117 Menmelsdor f,

Tel. (0951) 4095 0, Fox-30 anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlielungsstroBen— oder Boumafinahmen Anzeichen gefunden,
die ouf einen Altlastenverdocht schlieBen lassen, ist dos Londrotsomt
Forchheim unverziglich zu informieren Tel. (09191) 860.

Fur die Einleitung von Schmutzwasser sind die Einleitungsbedingungen
der [ndirekteinleiterverordnung und des Abwasserverbandes Eggolsheim-
Hollerndorf zu beachien. Soweit erforderlich, miissen Abwasserintensive
Betriebe innerbetrieb!iche MaBnohmen vorsehen.

Die Lormschutzeinrichtungen sind noch den ldrmschutztechnischen Berech-
nungen guszufiihren




