Zeichner ische Festsetzungen
1. Art der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNvO)
Industriegebiet
(§ 9 BouNvO)

2. MaB3 der baoulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BouNVvO)

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

=} hl (BMZ
T SN (B 15

Hohe boulicher Anlogen als Hochstgrenze

Troufhohe THmax 13,0 m
Dachneigung DN 0,0° bis 20°
Unterer Bezugspunkt ist ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH)

3. Bouweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB, §§ 21, 23 BauNv0)

Bougrenze
Abweichende Bauweise

Bei der Ermittiung der Abstandsflgchen ist Art. 6 BoyBO zu beachten
4. Verkehrsfldchen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsf ldchen

5. Hauptversorgungs— und Houptobwasser lei tungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB)
Elektrizitgt ©

oberirdisch

nterirdisch
unterirdisc . &

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnohmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Grinordnungsrecht liche Festsetzungen
.1 Bestand

Einzelbdume/Boumgruppen ist zu erhalten

Geht | zbestond ist zu erhalten

M £

Ungrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(8 9 Abs. 6 BouGB)

= W
5 E

Geschiitzter Landschaftsbestandtei |

Kartierter Biotop ist zu erhalten
Nr.: 6232-0087-005

%o

6.2 Planung




6.2 Planung

Umngrenzung von Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1o und Abs. 6 BouGB)

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, 0
o

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(&8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen/Baumgruppen

Pflanzung von Gelolz— und Heckenpf lanzungen
Artenliste lout Begriindung

Kar tierter Biotop entfdl it und wird ousgeglichen fu -”. ------ e
Nr.: 6232-0087-006, 6232-0027-003 o

Anloge eines naturnchen Grebens mit Aufweitungen und ===
Steinschiittungen ous ortsbiirtigem Gesteinmaterial

Anlage eines naturnahen Teiches mit Flach- und
Tiefwasserbereich, Oberfldche > 150 m2

Entwicklung von feuchten Hochstoudenfluren

Entwicklung von Hochsteoudenfluren frisch — feucht

MaBnohmenummer mit Erlduterung s. Begrindung zum

Bebauungsplan (:)

Biotopvernetzung

/. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplaons
(89 Abs. 7 BauGB)

Art der Nutzung

Grund— Boumossen—
Nut zungsschab | one flschenzahl | zahl
Bouweise Troufhche

Dochneigung j

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belaostende Flachen ~— — — — =
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)

Bouverbotszone (BVZ)
Boubeschrinkungszone (BBZ)

Ungrenzung der von der Bebouung freizuhalten Schutzfldchen g g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedungen sind bis mox 0,8 m Hohe

uber der Fohrbaohn zuldssig.




Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechi!liche Festsetzungen
1. Art der boulichen Nutzung (§1 Abs. 3 BouNVQ):
Industriegebiet Gl (§ 9 BauNvQ)
2. MaB der Boulichen Nutzung (§16 BauNVO):
Es gelten folgende Hochstwerte
Grundf lgchenzah!l GRZ 0.8
Baumassenzah| BMZ 10.0

Troufhghe TH 13.0, unterer Bezugspunkt ist
ErdgeschoBfulibodenhohe (EFH)

3. Bouweise, lberboubare Grundstiicksf |ldche:

Abweichende Bouweise o (8§22 Abs. 4 BauNVO)
Einzelgebdude und GebGudegruppen sind unter Beochtung sonstiger
Festsetzungen in unbeschrdnkter Linge zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis 1.0 m von der natlr!ichen
Ge ldndeober f ldche sind zuldssig.

B) Bauordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

1. Im Bougebiet sind olle Dochformen zuldssig, Flachddcher sollten
extensiv begriint werden. Die Dochneigung betridgt 0° bis 20°

2. Die Bouktrper sollen durch bauliche MaBnohmen, Farbgestoltung oder
durch Begriinung strukturiert werden. Eintinige ungegliederte Fassaden
sind zu vermeiden.

3. Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6a BayBO)
Es sind Stchlgitter— oder Moschendrahtzgune ohne Sockel zul@ssig,
die mox. Gesamththe betrdgt 2.00 m.

4. Bei Entwdsserungsonlogen fiir Gebdude und Grundstiicke ist die
DIN 1986 zu beachten. Alle Grundstiicke sind gegen Rickstou zu sichern.
Schmutz— und Regenwosser ist getrennt zu entsorgen.
Fremdwosser (Quell-, Droin- und Schichtenwosserg darf nicht der Schmutz-
wasserkanalisation zugefiihrt werden.

5. Die nach Mofigobe des Strofenprojektes erforder|ichen Boschungen auf
den anliegenden Grundstiicken sind noch Art. 2 BoyStrWG zu duiden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.
Konstruktiv erforderliche MoBnohmen der VerkehrserschlieBung, z.B.
Boschungen, Stitzmouern, Betonriickenstiitzen usw., sind in den
Grundsticken der Anlieger zu dulden.

Entschddigungsanspriiche ergeben sich hierous nicht.

6. Zuldssige Emissionskontingente noch DIN 45691 fir gew. Bauvorhaben.
Emissionskontingente togs und nachts in dB(A)

Cebiet :1.0.1, Wohnhous Flur—Nr. 172 :1.0.2, Wohnhaus Flur-Nr. 637/1
:Gemarkung Schlommer sdor f :Gemarkung Trailsdorf

Teilfldgche: L'EK'tags:L'EK'nochts:Delta L:L 'EK'tags:L 'EK'nachts:Delta L

TF 1 : 65 ; 55 : 20,7 65 : 55 . 26,1
TF 2 ; 65 : 55 : 22,3 ¢ 65 : 55 : 25,8
TF 3 ¢ 65 : 55 21,6 65 3 55 ;22,9
TF 4 : 65 : 60 ;23,9 65 g 57 : 25,9

7. Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BouGB)
Die Verlegung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwo 1,00 m parallel zur StraBe liegen und der Versorgung des
Gewerbegebietes dienen, ist zu gestatten.

8. Niederschlaogswasser ist in den dstlich gelegenen Graben einzuleiten.

9. Schmutzwosserbeseiligung lber Druckentwdsserung in Sffentl. Kanalisation

C) Grinordnerische Festsetzungen

1. Die Grundstiicksgestoltung der jeweiligen Bauwerber ist im Rohmen eines
qualifizierten Freifldchengestaltungsplones zusommen mit dem Bauantrag

nachzuweisen.

2. Die Eingrinung hot bis spidtestens einem Johr nach Beginn der
gewerblichen Nutzung des Grundstiickes zu erfolgen.




3. Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetation
siehe Grinordnungsplan unter 2.1.3

4. MaBnghmen zum Artenschutz

Die Beleuchtung ist auf ein MindestmaB zu reduzieren und in Richtung der
naturnahen Bereiche abzublenden.

Es sind nachfolgende Leuchtmittel zu verwenden:

— Notrium-Niederdrucklampen mit gelber Straghiung von ca. 580 nm oder

— Natrium-Hochdrucklompen mit verbreitertem Spektrum und weifige Iben Licht

5. MafBnghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und
Laondschoft
siehe Griinordnungsplaon unter 2.2.1

6. Externe und interne AusgleichsmaBnahmen sind bis Mitte 2007 durchzufihren

D) Verkehrsrecht!liche Hinweise und Festsetzungen

1. Bei einem MSV von mehr ols 400 Kfz/h und einer Stdrke der Linksobbieger

gL > 20 Kfz/h ist auf der FO 45 ein Aufstellbereich bzw. ein Linksabbiege

streifen gemdl EAHV anzuordnen.

Legende

1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen R
1.2 Bestehende Flurstiicksnummern
2718
2. Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
S Hohenlinien =2

4. Nutzungslinie

5. Biotopfldche mit Nummerierung (:::::::::::)

5232-0027-003

6.1 Grinlaond

6.2 Loubwald QQQ
Qo
6.3 Wald(Holzung) NN A
a a
6.4 Acker K
A[\ A
Hinweise

Die Plonunter iagen und die Hohendorstellung im Bebouungsplan konnen nicht
Richtlinie fiir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genouen MaBe und
Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebauung on Ort und Stelle zu ermitteln.

Schutzgebietsdoten/Okof Idchen aus dem Bayer ischen Fochinformationssystem
Noturschutz (F1S—Natur)

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich der Archdologischen AuBen-—
stelle fir Oberfranken Schioss Seehof, 96117 Memmelsdorf,

Tel. (0951) 4095 0, Fox-30 anzuzeigen sowie unverdndert zu belossen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedor{ der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlieBungsstraBen- oder BaumaoBnohmen Anzeichen gefunden,
die ouf einen Altlostenverdacht schlieBen lassen, ist daos Londrotsamt
Forchheim unverziiglich zu informieren Tel. (09191) 860.

Fr die Einleitung von Schmutzwosser sind die Einleitungsbedingungen
der Indireckteinleiterverordnung und des Abwcsserverbondes Eqggo!sheim—
Hallerndorf zu beachten. Soweit erforderlich, missen Abwasserintensive
Betriebe innerbetriebliche MaBnahmen vorsehen.

Fir die Einleitung von Niederschlogswasser in offentliche Gewdsser ist
ein Waosserrechisverfohren erforderlich. Auf ATV-DVWK A117, A138 und
M153 wird verwiesen.

Betriebe mit Uberdurchschnittlich hohem Wasserverbrouch missen einen
Nachweis des Netzes und der Versorgungsdoten fihren, um Engpdsse in der
Wosserversorgung oder Druckabfall zu vermeiden.




VERFAHRENSVERMERKE

a)

Der Gemeinderot hat in der Sitzung vom 06.02.2006 die Aufstellung des
Bebouungsplans mit integriertem Griinordnungsplon beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde om 09.02.2006 ortsiiblich bekannt gemacht .

b)

Die friihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
cffentlicher Darlegung und Anhtrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 13.02.2006 hat in der Zeit

vom 20.02.2006 bis 20.03.2006 stattgefunden.

c)

| Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdgern &ffent!icher
Belonge gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebouungsplons in der
Fassung vom 13.02.2006 hat in der Zeit

vom 30.03.2006 bis 01.05.2006 stattgefunden.

d)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplons in der Fassung vom 09.08.2006 wurden die
Behdrden und sonstigen Triger ©ffentlicher Belonge gemdB § 4 BouGB in der Zeit

vom 21.08.2006 bis 21.09.2006 beteiligt.

e)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2006 wurde mit der
Begriindung gemtB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit

vom 21.08.2006 bis 21.09.2006 offentlich ausgelegt.

f)

Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.10.2006
den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 30.10.2006 als Satzung beschlossen

Hol lerndorf, den 30.10.2006

Her ibert Weber, 1. Biirgermeister

g : : :
Dos Londratsomt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 08.12.2006 Nr. 4-6102 gemdB § 10 Abs. 2 BouGB genehmigt

Hallerndorf, den 29.12.2006

Her ibert Weber, 1. Birgermeister

h)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 20.12.2008
gemdll § 10 Abs. 3 Halbsotz 1 BouGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebouungsplan ist domit in Kraft getreten.

Haollerndorf, den 29.12.2006

| Heribert Weber, 1. Biirgermeister
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Externe AusgleichsmaBnohme:

_ Abschieben des Oberbodens bis auf den anstehenden Sand und Abfuhr des Materials. \
- == Vollstdndige Herausnahme ous der landwirtschaftlichen Nutzung, Fldchen werden der .,
= natiirlichen Sukzession iiberlassen. s ‘
Durchfiihrung von u. U. erforderlich werdenden sukzessionslenkenden MaBnahmen

(z. B. Gehdlzentfernung) nach Aufforderung durch die untere Naturschutzbehorde
bis 10 Jahre nach Durchfiihrung der MaBnahmen.

Die AusgleichsmafBnahmen sind bis Mitte 2007 durchzufiihren.
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" Externe Ausgleichsfldchen, Gmkg Wil lersdorf:

Flur=Nr. GroBe Kompensations— Ausgleichs—

ha faktor fldche in ha
1056 0,300 2,00 0,600
Summe ; 0,300 0,600
Pd 1107
? g Sandgrube
=

L. 1020gk
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VERFAHRENSVERMEREK E

a)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2006 ortsiblich bekannt gemacht .

b)

Die frihzeitige Uffentiichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsp | ans
in der Fassung vom 13.02.2006 hat in der Zeit

vom 20.02.2006 bis 20.03.2006 stattgefunden.

c)
Die frlhzeitige Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trdgern offent|icher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom 13.02.2006 hat in der Zeit
vom 30.03.2006 bis 01.05.2006 staottgefunden.

d)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2006 wurden die
Behorden und sonstigen Tridger offentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit
vom 21.08.2006 bis 21.09.2006 beteiligt.

e)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2006 wurde mit der
Begrundung gemdB § 3 Abs. 2 BquGB in der Zeit

vom 21.08.2006 bis 21.09.2006 &ffent|ch ausgelegt.

f)

(Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.10.2006
den Bebauungsp lan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 30.10.2006 als Satzung beschlossen)

Hal lerndor f, den 30.10.2006

Heribert Weber, 1. Birgermeister

g)
Das androtiggt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid

vom 0% 42. 2006 \r 4-E102 gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

Hallerndorf, den ..< v —5i. 2006

Heribert Weber, 1. Birgermeister

h)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am _20. 42, 2eec
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BouGB ortsiblich bekannt gemacht .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hal lerndorf, den




