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Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 1 Abs. 3 BauNv0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA

MaB der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 BauNV0)

Gescho Bfldchenzahl / GFZ

(8§20 Abs. 1 BauNvO0)

Grundfldchenzahl / GRZ 0,40
(§19 Abs. 1 BauNVv0)

Zahl der Vollgeschosse 11

HGhe baulicher Anlagen (Wohnhiduser) Traufhohe TH, TH3.70m
gemessen zwischen dem fertigen ErdgeschoBfuBboden (FFB)
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur quf

den iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.
Hingegen sind nicht Uberdachte Stellpldtze im Sinne
des § 12 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Fldchen zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1Nr. 2 BauGB;88§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise o
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig @
Baugrenze e

(8§23 Abs. 3 BauNVvO)

Bei der Ermittlung der Abstandsfldchen ist
Art.6 BayBO zu beachten.
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sind am Dach nur zuldssiqg, wenn sie in ihrer Gesamtfldche, 2
‘Anordnung und im Material mit den iibrigen Dachfldchen und %’;

.
den Dachgufbauten harmonisch abgestimmt sind. Die fertige Erd— 8| FFB

Gestaltung

Die Gestaltung der Haupt— und Nebengebdude hat in
Anlehnung an die frdnkische Bauweise zu erfolgen (Satteldach).
Dachgauben dirfen max. 1/2 der Firstldnge betragen.
Satteldach mit Angabe der Hauptfirstrichtung.

Dachneigung 43 +/— 5 Grad. Kriippelwalm ist zuldssig. —

Zuldssige Hohe des Kniestockes max. 0,50m.
Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber o. 4.)

geschoBfuBbodenhshe (FFB) der baulichen Anlagen wird mit ™~

htchstens 0,5 m (Bergseite im Hanggeldnde) liber geplanter ~—~——
StraBenachse festgelegt.

Dem Bauantragist ein nach Nivellement erstellter Geldnde—

schnitt mit StraBenniveau beizufligen.

Empfohiene Garagenstellung mit Stauraum =5.00m. Dach-
neigung, Dachform und Material miissen dem des Hauptgebdudes
entsprechen. Stellpldtze, Staurdume und Grundstiickszufahrten sind

so zu befestigen, daB anfallendes Regenwasser versickern kann.

Bei Entwdsserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke

-ist die DIN 1986 zu beachten. Jedes Grundstiick erhdlt etwa mittig

ginen HausanschluB fur Schmutz— und Regenwasser.

Erfolgt eine Teilung fur Doppelhausbebauung, sind beide
Grundstiicke auf diese anzuschlieBen. Alle Gebdude (insbes.
Kellergeschosse) sind gegen Riickstau zu sichern. Oberfldchen—
wasser aus Grundsticken dirfen nicht auf sffentlichen

Grund (Strassen, Wege, Pldtze, usw.) entwdssert werden,
sondern sind in Entwdsserungsrinnen, oder dhnlichen Anlagen,
auf Privatgrund zu beseitigen.

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforderlichen
Boschungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art.2BayStrWG zu dulden. Die Bdschungen verbleiben im Besitz
des jeweiligen Eigentiimers.

Werden beim StraBenausbaou Boschungen und Stiitzmauern
erforderlich, sind diese von den Anliegern auf ihren Grund—
stiicken zu dulden, ebenso die Betonriickenstiitzen von Rand—
einfassungen. Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus
nicht.

Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr.6a) BayBO):

Gesamthohe, gemessen von der Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche max. 1,20 m, Sockel dabei nicht
héher als 0,20m.
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Material:

An den StraBen senkrecht angeordnete Holzlatten oder Hecke.
Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendraht -
zdune zuldssig.

Diagonal angeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssig.
Garagenstellfldchen und Stellpldtze sind grundsdtzlich von
Einzdunungen und Toren freizuhalten.

Verkehrsfldchen

(§9Abs. 1Nr.4, 11,22 BauGB und § 12 BauNVQ)
Uffentliche Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedung und Nutzung freizuhalten. Bepflanzung und Emfrledungen

sind bis max. 0,8 m Hohe liber der Fahrbahn zuldssig.
(kleine Fidche auf Flst.Nr. 100)

Griinordnung
Pflanzgebot fir Bdume — heimische Laubbdume

(§ 9Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Auf jedes Grundstiick ist mindestens

1 heimischer Hochstamm—0bstbaum zu pflanzen
Zu erhaltender Gehdlzbestand nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b) BauGB.

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern. Es sind ausschlie Blich heimische Laub—

.gehb'ize sowie Obstbdume zuldssig.

Fldchen fir Versorgungseinrichtungen
(§9Abs. 1Nr. 12 und 13 BauGB)

Sind fiir die Errichtung von Verteilerschranken, sowie fiir

die Verlegung von Erdkabeln keine geeigneten Gehwege oder
offentlichen Verkehrsfldchen vorhanden, konnen diese auf
Privatgrund errichtet werden.

Sonstige Festsetzungen
Die Millabfuhr ist nach den Richtlinien des Landkreises

Forchheim zuregeln.
Die MiillgefdBe der StichstraBen sind am Fahrbahnrand

der Nord—Silid—StraBe bereitzustellen.
Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Grundstiick zuldssig.
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze oder Garagen zu schaffen.




Die Gemeinde Hallerndorf hat gem. § 13 BauGB am 18.02.2003 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des gednderten Bebauungsplanes
erfolgte in der Zeit vom 01.03.2003 bis 01.04.2003

Hallerndorf, den 04.04.2003

Die Gemeinde Hallerndorf hat am 10.06.2003 gem. § 10 Abs. 1 BauGB den gednderten
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der gednderte Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekannt—
machung im Amtsblatt der Gemeinde Hallerndorf rechtsverbindlich geworden.

(Amtsblatt Nr. 15 vom 18.06.2003 )

Hallerndorf, den 23.06.2003

Weber, 1. Blirgermeister

Vorhaben: - Bebauungsplan Reitersberg Beilage: 1
Ortsteil Schnaid Projekt: 9727SCN
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