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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BouGB und § 1 Abs. 3 BauNVO0)

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ) % Ml

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und §§ 16 und 17 BauNV0)

VG
Zahl der Volligeschosse (Z) als Hochstgrenze Il VG

5¢ wie vorhanden i

Vollgeschos und ein als VG anzurechnendes 1+D
DachgeschoB -
Kniestock bis 0,50 m zuldssig

ErdgeschoBhohe 0,50m uber natiirlichem Geldnde

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise 0

Baugrenze
Bei der Ermittlung der Abstandsfldchen ist S s
Art.6 BayBO zu beachten.

Nur Einzelhduser zuldssig é
Gestaltung

A

Die Dachform ist freibleibend, die zuldssige Dachneigung
betrdgt fiir alle Gebdude O bis 48 Grad.

Dachgauben diirfen max. 1/3 der Firstldnge betragen.
Sie sollen als Einzelgauben ausgefiihrt werden.

§

55 Gebdude mit Angabe der Hauptfirstrichtung.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren,

Absorber o. d.) sind am Dach nur zuldssig, wenn sie

inihre Gesamtfldche, Anordnung und im Material mit

den uibrigen Dachfldchen und den Dachaufbauten
harmonisch abgestimmt sind.

Wdrmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen, dass
der von ihnen verursachte Beurteilungspegel am ndchst—
gelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung mit anderen
Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtim missionsrichtwert
der TALdrm fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 34 dB(A)
nicht Uberschreitet.
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Beziiglich der Dacheindeckung sollte ein roter
Farbton gewdhit werden.

Die ErdgeschoBfuBbodenhiche der baulichen Anlagen

wird mit hochstens 0,50 m iiber dem bestehenden Geldnde
(Bergseite im Hanggeldnde) festgesetazt.

Die Bauvorlagen sind daher mit Geldndeprofilen zu versehen.

Empfohlene Garagenstellung.

Garagen nur eingeschoBig, Dachneigung, Dachform und
Material des Hauptgebdudes.

Garagenstellfldchen sind grundsitzlich von Einzdunung
und Toren freizuhalten.

Bei Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke ist
die DIN 1986 zu beachten.

Auffallende grelle Farbanstriche sowie stark kontrastierende
Forbtone sind bei Gebduden und Einfriedungen nicht gestattet.

Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Geldnde-
schnitt beizufiigen.

Einfriedungen (Art. 107 (1) 4 BayBO) sind innerhalb

eines StraBenzuges hinsichtlich Art, Héhe und Farbe
einheitlich auszufiihren.

Gesamthohe gemessen von der Oberkante der angrenzenden
offentl. Verkehrsfldche max. 1,20 m, Sockel dabei

nicht hoher als 0,20 m

Material:

An den StraBen: senkrecht oder diagona angeordnete
Holzlatten, Mauer oder Hecke, sonst Maschendraht an
Eisensdule mit Heckenhinterpflanzung.

Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

StraBenverkehrsfligchen

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine
Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht iiberschreiten.
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Flachen fir Versor%ungseinric htungen Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher RN 4
(8§ 9 Abs. 1Nr. 5 und 7 BauGB) Nutzung ™
Elektrizitat N
O Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Die Verlegung von Erdkabeln, die der Stromversorgung N
des Siedlungsgebietes dienen, ist zu gestatten, Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
soweit diese innerhalb der Grundstiicke —etwa 1,00 m y
arallel zur StraBe- liegen. ¢ o
d ’ Oberirdisch )
Unterirdisch — o< fe

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Griinfldche
Spielplatz

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
durch heimische Hecken, Baum— und Buschgruppen
zu gliedern. Vorhandener Baumbestand ist nach
M&glichkeit zu erhalten.

Pflanzgebot fiir

Einzelbdume Buschgruppen

€go

Baumgruppen

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Biumen
und Strduchern.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Mit Leitungsrechten belastete Fldchen
(8§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)

Geltungsbereich (Grenze des riiumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

606

Hinweise:

Die Planunterlagen und die Hohendorstellung im Bebauungsplan kann nicht
Richtlinie fiir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genouen Mafie und
Hghenverhdltnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Werden bei Erschlie Bungs— oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf
einen Altlastverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim
unverziiglich zu informieren.

Grundstiicksgrenzen

Bestehende Grundstiicksgrenzen T
Kartenzeichen

Flurstiicksnummern der Grundstiicke 96

Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN

Vorhandene Gebdude

Wohngebdude

Neben— und Gewerbegebdude
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