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Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Gebéudestellung
—> Einzuhaltende Hauptfirstrichtung

Die eingetragene Hauptfristrichtung ist zwingend einzuhalten.

Eine Abweichung parallel zum StraBenverlauf und von exakt 90° von der festgesetzten
Hauptfirstrichtung ist jedoch zuldssig. Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten diirfen
abweichende Firstrichtungen aufweisen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen
Es sind keine Dachformen festgelegt.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner und anthrazit
Farbe zuldssig.

AuBerdem sind auch Sonnenkollektoren zuléssig.

Dachiiberstinde

Die Dachtibersténde diirfen folgende Werte nicht iiberschreiten:
-an der Traufe: max. 0,70 m

- am Ortgang: max. 0,70 m

Zwerchgiebel
Die Errichtung eines Zwerchgiebels (gilt nicht als Dachaufbau) ist bei mittiger Anordnung zuléssig;
Breite maximal 1/3 der Dachldnge des Haupthauses.

Stellpldtze, Garagen und Nebengebiude

Anzahl der Stellplétze

Fir Wohnungen mit weniger als 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz herzustellen. Fir Wohnungen mit
mehr als 50 m? Wohnfldche sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

Lage

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen kénnen - soweit sie nach Art. 6 der BayBO in
den Abstandsflichen zuldssig sind - auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Bauweise
Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zuléssig. Garagen aus Wellblech oder in
ghnlich leichter Bauweise sind nicht zuléssig.

Dachform, Dachneigung und Eindeckung

Garagen und Nebengebiude, die mit dem Hauptgeb4ude in Verbindung stehen, sind in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen. Alternativ sind fur Garagen und
Carports Flachd&cher zuléssig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis zu
einer GroRRe von 30 m? zuldssig.

Wintergérten
Wintergérten als Anbauten an die Hauptgebdude sind zuldssig. Die Grundfliche darf 20 m? nicht
Oberschreiten.
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Einfriedungen / Bodenbewegungen

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Holzlattenzdune (Staketenzdune) und Metallziune
mit einer Héhe von max. 0,80 m (innerhalb der Sichtdreiecke) liber OK StralBe bzw. natlrliches
Geldnde zuléssig. Zuldssig sind auch freiwachsende oder geschnittene standortgerechte Hecken.

An seitlichen oder riickwéartigen Grundsticksgrenzen sind auch grilne Maschendrahtziune
kunststoffummantelt mit Hinter-pflanzung zuléssig.

An den riickwértigen im Siuden an der Aisch gelegenen Grundstiicksgrenzen sind Durchldsse
jeglicher Art nicht zuléssig (siehe auch B Il 5).

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber der vorhandenen Geldndeoberkante von mehr als
1,50 m sind nicht zuléssig. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Verénderungen gegentiber der
vorhandenen Geléndeoberkante unzuldssig.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

FFH-Gebiet (Schutzgebiet fiir Pflanzen, Tiere, Lebensraumtypen)
SPA (Europidisches Vogelschutzgebiet)

Zum Schutz des FFH-Gebietes und des europdischen Vogelschutzgebietes sind an den
rickwértigen, im Stiden an der Aisch gelegenen, Grundstiicksgrenzen Durchldsse jeglicher Art fir
Personen und Haustiere nicht zulassig.

Sonstige gestalterische Festsetzungen
Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

Hinweise

833 Flurstiickshummer

bestehende Grundstiicksgrenze

————— Vorschlag zur Neuparzellierung

= Abbruch bestehendes Gebsude
‘HL“[% Vorschlag zur Gebédudeanordnung

,yﬁHlﬁ Mafangaben in Meter

Héhenlinien

Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken der
Gartenbewésserung sowie zur sanitdren Brauchwassernutzung) wird empfohlen.

Aufgefundene Bodendenkméiler sind der Archdologischen AuBenstelle fir Oberfranken (Schloss
Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unveréndert zu belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung.

Arch&ologische Bodendenkméler genieBen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs.
1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schlieffen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim
unverziiglich zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auf den angrenzenden, landwirtschaftlichen Flidchen zu
Emissionen durch deren Bewirtschaftung kommen kann.




uer Lsemeinaerat nat in der Sitzung vom 73, 70.2074 die Autstellung des Bebauungsplans ,Boint" mit
integrietem Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.02.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Boint* in der Fassung vom 27.01.2015 hat in der
Zeit vom 16.02.2015 bis einschlielich 16.03.2015 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Boint* in der Fassung vom 27.01.2015 hat in der
Zeit vom 16.02.2015 bis einschlieBlich 16.03.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Boint* in der Fassung vom 21.04.2015 wurden die Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2015 bis
26.06.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Boint in der Fassung vom 21.04.2015 wurde mit der Begrindung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2015 bis 26.06.2015 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.08.2015 den Bebauungsplan
»Boint" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.08.2015 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Hallerndorf, den 21.08.2015

Torsten Gunselmann
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt
Gemeinde Hallerndorf, den 16.09.2015

Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Boint* wurde am 13.11.2015 gem#B § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Hallerndorf, den 16.11.2015

Erster Birgermeister

PROJEKT GEMEINDE HALLERNDORF
LANDKREIS FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN "BOINT"
mit integrietem Grinordnungsplan
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