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Textliche Festsetzungen

A) Planungsrecht|iche Festsetzungen

1.

B)

Art der baulichen Nutzung (81 Abs. 3 BauNVO):

Sonstige Sondergebiet SO BRAUEREI (§ 11 BauNVOD)

. MaB der Baulichen Nutzung (§16 BauNVO):

Es gelten folgende Hochstwerte

Grundf ldchenzahl GRZ = 0.8
Baumassenzahl BMZ = 10.0
Traufhohe TH = 12.5, unterer Bezugspunkt ist

ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH)

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksf|dche:

Abweichende Bauweise a (8§22 Abs. 4 BouNVO)
Einzelgebtude und Gebdudegruppen sind unter Beachtung sonstiger
Festsetzungen in unbeschrankter Ldnge zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis 1.0 m von der natirlichen
Ge ldndeober f I1dche sind zuldssig.
Bauordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

Im Baugebiet sind alle Dachformen zuldssig, Flachddcher sollten
extensiv begriint werden. Die Dachneigung betrdgt 0° bis 20°

. Die Baukdrper sollen durch bauliche MaBnahmen, Farbgestaltung oder

durch Begriinung strukturiert werden. Eintonige ungegliederte Fassaden
sind zu vermeiden.

. Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6a BayBO)

Es sind Stahlgitter— oder Maschendrahtzdune ohne Sockel zuldssig,
die max. Gesamthohe betrdgt 2.00 m.

. Bei Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke ist die

DIN 1986 zu beachten. Alle Grundstiicke sind gegen Riickstau zu sichern.
Schmutz— und Regenwasser ist getrennt zu entsorgen.

Fremdwasser (Quell—, Drain— und Schichtenwasser) darf nicht der Schmutz-
wasserkanal isation zugefiihrt werden.

. Die nach Maflgabe des StrafBenprojektes erforderlichen Boschungen auf

den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BayStrWG zu dulden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstlickseigentimers.
Konstruktiv erforder|iche MoBnahmen der Verkehrserschliefung, z.B.
Boschungen, Stiitzmauern, Betonrickenstiitzen usw., sind in den
Grundstiicken der Anlieger zu dulden.

Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus nicht.

. Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwo 1,00 m parallel zur StraBe liegen und der Versorgung des
Gewerbegebietes dienen, ist zu gestatten.

. Niederschlagswasser ist in den Ostlich gelegenen Graben einzuleiten.
. Schmutzwasserbeseitigung Uber Druckentwdsserung in offentl. Kanalisation

. Die Zufahrt zum geplanten Sondergebiet erfolgt Uber einen bestehenden

Linksabbiegestreifen von der St 2264 und iber die innere ErschlieBung
von Abfilillzentrum und geplanter Brauerei.
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10.Unmi ttelbare Zugidnge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur St 2264
sind nicht zuldssig. :

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG in-

nerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Zuldssig ist Werbung jenseits

der Bauverbotszone nur unter folgenden einschldnkenden Bedingungen:

—-Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstdtte) angebracht
sein, isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen
oder Werbetrdger (auch Fohrzeuge, Anhdnger, Heuballen ect.) sind un—
zuldssig.

-Die Werbung am Ort der Leistung muB so gestaltet sein, dass eine
ldngere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller erfahrung nicht
erforderlich ist; dies bedeutet insbesondere:
nicht iiberdimensioniert, blendfrei, in Sekundenbruchteilen erfassbar
oder nur zur unterschwelligen Wohrnehmung geeignet.

-Die amtliche Beschilderung daorf nicht beeintrdchtigt werden

~-Eine Hdufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

11 Anforderungen an den Brandschutz

-Die Zufahrten zu den Schutzobjekten miissen fiir Feuerwehr fahrzeuge mit
einer Achslast von 10 t sichergestellt sein. Die Zufahr tswege missen
mit Fahrzeugen, die eine Ldnge von 10 m, eine Breite von 2,5 m und
einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren werden kdnnen.

-Werden StichstraBen oder —wege mit mehr als 50 m Ldnge angelegt, ist an
deren Ende ein Wendeplotz anzulegen. Der anzunehmende Wendekreisdurch—
messer betrdgt 18,5 m. Bei nur einspurig befahrboren Straflen sind in
Abstdnden von ca. 100 m Ausweichstellen anzulegen.

-Bei der Planung und Ausfiihrung der Wosserversorgungsonlage sind die
einschldgigen Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch
die Arbeitsblttter W 405 (Bereitstellung von Ldschwaosser durch die
Sffentliche Trinkwasserversorgung) und W 332 (Hydrantenrichtlinien)

C) Griinordnerische Festsetzungen

1. Die Grundstiicksgestaltung der jeweiligen Bauwerber ist im Rahmen eines
qualifizierten Freifldchengestal tungsplanes zusammen mit dem Bouantrag
nachzuweisen.

2. Die Eingriinung hat bis spdtestens einem Jahr nach Beginn der
gewerblichen Nutzung des Grundstiickes zu erfolgen.

4. MaBnohmen zum Artenschutz

Die Beleuchtung ist auf ein MindestmaB zu reduzieren und in Richtung der
naturnahen Bereiche abzublenden.

Es sind nachfolgende Leuchtmittel zu verwenden:

— Natriun-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung von ca. 580 nm oder

— NaotriumHochdrucklompen mit verbreitertem Spektrum und weifigelben Licht

5. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
siehe Griinordnungsplan unter 2.2.1

6. Die AusgleichsmaBnahmen sind bis Mitte 2011 durchzufiihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

a)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.01.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

b)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemsB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 12.10.2010 hat in der Zeit

vom 15.11.2010 bis 15.12.2010 stattgefunden.

c)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher
Belange gemdB3 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.10.2010 hat in der Zeit

vom 15.11.2010 bis 15.12.2010 stattgefunden.

d)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2011 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem3B § 4 BauGB in der Zeit
vom 21.02.2011 bis 22.03.2011 beteiligt.

e

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2011 wurde mit der
Begriindung gema3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 21.02.2011 bis 22.03.2011 dffentlich ausgelegt.

f)

Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.03.2011
den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 22.03.2011 als Satzung beschlossen

Hallerndorf, den 25.03.201

e A

Heribert Weber, 1. Biirgermeister

gl
Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 28.09.2011 Nr. 4 - 6102 gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

Hallerndorf, den 27.10.201

Heribert Weber, 1. Birgermeister

h)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 27.10.2010
gemall § 10 Abs. 3 Halbsafz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hallerndorf, den 28.10.201

Heribert Weber, 1. Biirgermeister
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