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1. Art de Baulichen Nutzung
(§ 9 AbS. 1 Ny

Gewerbegeb et
(§ B8 BouNvO)

2. MaB der baylichen Nutzung
(§9APS. 1 Nr. 1t Bougs, § 16 BauNvo)

( 19 Abs ‘BOUNV\OD O 8

' BouGB und § 1 Abs. 3 Bounvo)

(§ 21 BouNvo)
10,0
Hohe baul ;
Troufhbhe'Cher Anlogen gls Hochstgrenze
82?2?:;9;09 THmox 12,5 m
€Zugspunkt gy ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH) N 9:Deible 205
B . - .
J. OQuweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Ny 2 BouGB, §§ 21, 23 BouNvO)
Bougrenze
Abwemhen0¢80uwese ;
Q

8 ~
elderLrnwt“urw;derACSlOncsﬂochenastArt © BoyBO zu beochten

4. Verkehrsf|gchen

§§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)
troﬂenverkehrsfldchen

S. ig?chen fur Versorgungsanlaogen fiir die
Ollen@sorgung und Abwasserbeseiti-

gung sowie fir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.

12, 14 und Abs. 6 BouGB)
Elektrizitat

Abwasser OE

H
uptversorgungs— und Hauptobwasser lei tungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB)

oberirdisch
*— O

unterirdisch
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/. Planungen Nutzungsre
: gelungen und MafBnahmen zum
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaoft pec 5%

Griinordnungsrecht|iche Festsetzungen
7.1 Bestond

Einzelbdume/Baungruppen ist zu erhalten ‘
Gehtlzbestand ist zu erhalten ‘

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BouGB)

Naturdenkma | @
Fauno—F loro-Habi tat-Gebiete (FFH) //j://::///

y.
Vogelschutzgebiete (SPA) \\\\:i\\:

7.2 Plonung

Ungrenzung von Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschoft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 10 und Abs. 6 BouGB)

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflaonzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe o) und Abs. 6 BouGB)

Pflanzung von Einzelbdumen/Boungruppen

Pflanzung von Geldlz- und Heckenpflaonzungen
Artenliste lout Begrindung

Anlage eines noturnohen Grobens mit Aufweitungen und
Steinschiit tungen ous ortsbiirtigem Gesteinmaoteriaol

Anloge eines noturnchen Teiches mit Floch- und
Tiefwasserbereich, Oberfldche > 150 m2

MoBnohmenummer mit Erlduterung s. Begrindung zum (:)
Bebouungsp lan

8. Wasser fldchen und Fldchen fiir die “hssgr-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabf lusses =

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB)
Uber schwemmungsgebiet

Ungrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

9. Regelungen fir die Stodterhaltung
und fiir den Denkmalschutz
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{
)

™ N

’
)
)
)
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(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelonlogen (unbewegliche Kulturdenkmnle). D
die dem Denkmalschutz unterliegen

0. Sonstige Planzeichen
Ungrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und r v ]
o~

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Urweltein—
wirkungen im Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BouGB)

S

Festsetzungen von Teilfldchen zur Gerdusch— TF 1
kont ingent ierung
1 o e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des = I
Bebouungsp lans
(89 Abs.’g BouGB) = oz e )
( Art der Nutzung \
Crund~ Boumassen-
Nutzungsschaob | one fictgozomt’ |20
Bauweise Troufhthe

Dochneigung J

NS
Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belostende Fldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebouung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepf lanzung und Einfriedungen sind bis mox 0,8 m Hohe

Uber der Fohrbohn zuldssig.

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungén
1. Art der baulichen Nutzung (81 Abs. 3 BaunvD).
Gewerbegebiet GE (§ 8 BouNvO)

Ausnaohmsweise zugelassen werden Wohnungen fijr Aufsichts—
Bereitschof lspersonen sowie,'“r Betfiebsinhober uné B:iri:gg-
leiter, die dem GewerbebetrieD Zugeordnet und ihm gegeniber
im Grundfldche und Bounosse uﬂtergeordnet sind.

2. MoB der Boulichen Nutzung (816 BouNvo).

Es gelten folgende Hochstwerte
Grundf |dchenzohl GRZ = 0.8
Boumossenzohl BMZ = 10.0
Traufhohe TH = 12.5, unterer Bezugspunkt st
Er dgeschoff u%bodenh'o’he (EFH)

3. Bouweise, Uberboubare GrundstUcksfigche:

Abwe ichende Bouweise o (§22 AbS. 4 BouNvD)
Einzelgebdude und Geboudegruppen sind unter Beach .
Festsetzungen in unbeschridnkter Ldnge 2uldssiq. tung sonstiger

Abgrobungen und Aufschiittungen bis 1.0 m von de S
Ge | dndeober f Idche sind zul8ssig. r notir lichen

B) Bauordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

1. Im Bougebiet sind olle Dochformen zuldssig, Flachddcher sollten
extensiv begriint werden. Die Dochneigung betrdgt 0° bis 20°.

2. Die Baukdrper sollen durch bauliche MaBnahmen, Forbgestoltung oder
durch Begrinung strukturiert werden. Eintdnige ungegliederte Fossoden
sind zu vermeiden.

3. Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6o BayBO)
Es sind Stohlgitter— oder MoschendraohtzGune ohne Sockel Zuldssig
die mox. Gesamthohe betrdgt 2.00 m, -

4. Bei Entwdsserungsonlogen fir Gebdude und Grundstiicke ist die
DIN 1986 zu beochten. Alle Grundstiicke sind gegen Riickstou zu sichern
Schmutz—- und Regenwosser ist getrennt zu entsorgen. '
Fremdwosser (Quell-, Drain— und Schichtenwosser) dorf nicht der Schmutz—
waosserkaonal isation zugefluhrt werden,

5. Die nach Mofigobe des StroBenprojektes erforder|ichen Boschungen ouf
den onliegenden Grundsticken sind noch Art. 2 BayStrWGC zu dulden. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen GrundstUckseigentﬁmers
Konstruktiv erforder|iche Mallnohmen der VerkehrserschlieBung, 2.8 .
Boschungen, Stutzmouern, Betonrlckenstitzen usw.. sind in den
Grundstiicken der Anlieger zu dulden.

Entschddigungsanspriche ergeben sich hierous nicht.

6. Fldchen fir Versorgungseinrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BouGB) = ,
Die Ver legung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwo 1,00 m porallel zur Strofle liegen und der Versorgung des
GCewerbegebietes dienen, ist Zu gestotten.

7. Niederschlogswosser ist in den Ostlich gelegenen Groben einzuleiten.
siehe Begrindung unter 1.10

8. Schmutzwosserbeseitigung in die offent!. Kaonalisation.
siehe Begrindung unter 1.10

9. Fur Betr iebswohnungen werden Schaollschutzfenster der Klosse 3 fest—
gesetzt.

10.FUr die Festsetzungen des Bodendenkmals wird ouf die Begriindung ver-
wiesen

11.Im Gewerbegebiet dUrfen pei Bou und Betrieb keine Zeichen oder Lichter
eingesetzt werden, die mit Sghufffohrtszeichen verwechselt oder durch
die Schiffsfuhrer ouf dem Main-Donal-Konol geblendet bzw. behindert
werden konnen (§ 34 WoStrG).

12.Gerduschkont ingent ierun
Zuldssig sind Vorhaben ?Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle ongggebenen Emissionskontingente L'EK nach
DIN 45691 weder taogs (6.00 h — 22.00 h) noch naochts (22.00 h = 6.00 h)
uUberschreiten.

Immissions—: 10, Gebdude Flur—Nr. 432, 432/1, 431, 439/1 und 439/2
gebiet : Gemarkung Neuses o.d. Regnitz

Teilfldche : L'EK, taogs : L'EK, nochts : Delta L'i:

TF 1 : 60 - 55 4 ke
TF 2 s i 60 IS S22 S
TF 3 - 60 {  KS 2158 -
TF 4 B O00 295 : 25,6 :

Die Prifung der Einhaltung erfolgt noch DIN 45691:2006—12 Abschnitt 5.
C) Grunordner ische Festsetzungen

1. Die QrundstUcksgestoltung der jeweiligen Bouwerber ist im Rohmen eines
qualifizierten Freifldchengestaltungsplanes zusommen mit dem Bouontrag
nachzuweisen.

2. Die Eingrinung hot bis spdtestens einem Johr naoch Beginn der
gewerblichen Nutzung des Grundstiickes zu erfolgen.

3. Schutz und Pflege der vorhandenen Vegetotion
siehe Griunordnungsplon unter 2.1.3.

4. MaoBnohmen zum Artenschutz

Die Beleuchtung ist ouf ein MindestmoB zu reduzieren und in Richtung der
naturnahen Bereiche abzublenden.

Es sind nochfolgende Leuchtmittel zu verwenden:

~ Natriun-Niederdrucklompen mit gelber Strohlung von co. 580 nm oder

- Notr iumHochdrucklompen mit verbreitertem Spektrum und weilBgelben Licht
~ LED Lompensysteme

5. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und
Londschof t
siehe Griunordnungsplon unter 2.2.1.

6. Externe und interne AusgleichsmoBnahmen sind bis Mitte 2013 durchzufuhren.

Legende

1 Geme indegrenze ot ¢ wm {m

2 Gemor kungsgrenze —— =

3.1 Grundsticksgrenzen O

3.2 Flurstucksnummern 2718

4. Vorgeschlogene Grundsticksgrenzen @ ==——=—==
¢33

5. Hohenlinien N

CEEENI AR LI TOTRERE s e e e

/4 Biotopf Idche mit Nummer ier ung £232.0027.003

8. Pumpstation @

9.1 Grinlond

9.2 Loubwald a a
0% (o)
9.3 Wold(Holzung) ANA
a Q
9.4 Acker K,K'K.
A

Hinwelse

Die Plonunterlogen und die Hohendarstellung im Bebouungsplan konnen nicht
Richtlinie fUr die totsﬂchlnghen Verhdltnisse sein. Die genouen MaBe und
Hohenverhd! tnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Schutzgebietsdolen/bkofldchen ous dem Boyerischen Fachinformotionssystem
Noturschutz (FIS-Notur).

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverzUglich der Archtologischen Auflen—
ste?le fur Oberfranken Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,

Tel. (0951) 4095 O, Fax~30 anzuzeigen sowie unvertindert zu belossen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedor? der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlieBungsstraBen— oder BaumoBnahmen Anzeichen gefunden,
die ouf einen Altlostenverdacht schliefen lossen, ist dos Londrotsomt
Forchheim unverziglich zu informieren Tel. (09191) 860.

FUr die Einleitung von Schmutzwasser sind die Einleitungsbedingungen
der Indirekteinleiterverordnung und des Abwosserverbandes Eggolsheim-
Hollerndor f zu beachten. Soweit erforder!ich, missen Abwasserintensive
Betriebe innerbetriebliche MaBnahmen vorsehen.

FUr die Einleitung von Niederschlogswasser in Uffentliche Gewdisser isl
ein Msserrochtsvgrfohren erforder?ich. Auf ATV-DWK A117, A138 und
M153 wird verwiesen.

erverbraouch missen einen

Betriebe mit Uberdurchschnitt!ich hohem Woss n. um Engptsse in der

Nachweis des Netzes und der Versorqungsdoten fuhre
Wasserversorqung oder Druckabfall zy vermeiden.
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