Zeichnerische und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

11 Mischgebiet ( § 6 BauNVD) MI

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVv0)

2.1 GeschoBflachenzahl / GFZ

(820 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Grundfidchenzahl / GRZ 0,40
( § 19 Abs. 1 BauNVvO)

2.5 Zahl der Vollgeschosse Il

2.4 Hdhe baulicher Anlagen (Wohnhduser) Traufhche TH, TH3.70 m
gemessen zwischen dem ErdgeschoRfuBboden und dem Schnitt—
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

2.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur auf
den Uberbaubaren Grundstiicksfigchen zugelassen.
Hingegen sind nicht tberdachte Stellpldtze im Sinne
des § 12 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Fldchen zuldssig.

o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:§§ 22 und 23 BauNVvoQ)
3.1 offene Bauweise 0
3.1.1 nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig éﬁ

3.2 Bougrenze
(8§23 Abs. 3 BauNVO0)

3.2.1 Beider Ermittlung der Abstandsfléchen ist
Art.6 BayBO zu beachten.

B Gestaltung
Die Gestaltung der Haupt— und Nebengebdude hat in
Anlehnung an die frdnkische Bauweise zu erfolgen (Satteldach).
Dochgauben diirfen max. 1/2 der Firstldnge betragen.




3.3

Fortsetzung....
Satteldach mit Angabe der Hauptfirstric htung.
Dachneigung 43 +/— 5 Grad. Kriippelwalm ist zuldssig.

Zuldssige Hohe des Kniestockes max. 0,50m.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber o. da.)
sind am Dach nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtflgche,
Anordnung und im Material mit den brigen Dachfldchen und
den Dachaufbauten harmonisch abgestim mt sind. Die Erd—
geschoBfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen wird mit
hochstens 0,50 m iber geplanter StraBenachse (Bergseite im
Hanggeldnde), bzw. liber bestehendem Geldnde festgesetzt.
Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Geldnde—
schnitt beizufiigen.

Empfohlene Garagenstellung mit Stauraum =5.00m. Dach—

neigung, Dachform und Material miissen dem des Hauptgebdudes

entsprechen. Stellpldtze, Staurdume und Grundstiickszufahrten sind

so zu befestigen, daB anfallendes Regenwasser versickern kann.

Bei Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke

ist die DIN 1986 zu beachten. Jedes Grundstiick erhailt mittig
je einen HausanschluB fir Schmutz— und Regenwasser.
Erfolgt eine Teilung fur Doppelhausbebauung, sind beide
Grundstiicke auf diese anzuschlieBen. Alle Gebdude (insbes.
Kellergeschosse) sind gegen Riickstau zu sichern. Oberflgchen—
wasser aus Grundstiicken diirfen nicht ouf offentlichen

Grund (Strassen, Wege, Platze, usw.) entwdssert werden,
sondern sind in Entwdsserungsrinnen, oder Ghnlichen Anlagen,
auf Privatgrund zu beseitigen.

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforderlichen
Boschungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art.2BayStrWG zu dulden. Die Boschungen verbleiben im Besitz
des jeweiligen Eigentimers.

Werden beim StraBenausbau Boschungen und Stiitzmauern
erforderlich, sind diese von den Anliegern auf ihren Grund—
sticken zu dulden, ebenso die Betonriickenstitzen von Rand—
einfassungen. Entschiddigungsanspriiche ergeben sich hieraus
nicht. _

Einfriedungen (Art. 98 Abs. 1 Nr.4 BayBO):

Gesamththe, gemessen von der Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche max. 1,20 m, Sockel dabei nicht
hoher als 0,20m.




Material:

An den StraBen senkrecht angeordnete Holzlatten oder Hecke.
Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendraht—
zdune zuldssiq.

Diagonal angeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssiq.
Garagenstellfldchen und Stellpldtze sind grundsigtzlich von
Einzdunungen und Toren freizuhalten.

4, Verkehrsfldchen

(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 22 BauGB und § 12 BauNVO)
4.1 Uffentliche Verkehrsfldchen

(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1.1 Verkehrsfl"dchen

4.1.2 Sichtweiten nach EAE 85/95 Tabelle 14

Die Sichtfldchen sind ab einer Hohe von 0,80 m iiber Xg :
Fahrbahnoberkante von Aufwuchs usw. freizuhalten

5.  Grinordnung

5.1 Pflanzgebot fir Bdume — heimische Loubbdume

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
5.1.1 Auf jedes Grundstiick ist mindestens

1 heimischer Hochstamm—Obstbaum zu pflanzen
5.1.2 Zuerhaltender Geholzbestand nach 9 (1) Ziff. 25 b Bau GB. @

3.2 Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern. Es sind ausschlie Blich heimische Laub—

geholze sowie Obstbdume zuldssig.

Ldrmschutzwall:

Der Ldrmschutzwall wird mit heimischen Laubgehdlzen
(Bdume und Strducher) bepfianzt.

(Zeichnerische Darstellung aus Platzgriinden nicht moglich)

5.2.1 Zuerhaltender Geholzbestand nach § 9 (1) Ziff. 25 b BauGRB
Strducher/Hecken

6. Fldchen flr Versorgungseinrichtungen
(8§89, 12, 13 BauGB)
Sind fir die Errichtung von Verteilerschridnken, sowie fur
die Verlegung von Erdkabeln keine geeigneten Gehwege oder
offentlichen Verkehrsfldchen vorhanden, konnen diese auf
Privatgrund errichtet werden.




7.2

7.3

7.4

Sonstige Festsetzungen

Die Millabfuhr ist nach den Richtlinien des Landkreises
Forchheim zu regelin.

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Grundstiick zuldssig.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze oder Garogen zu schoffen.
Umgrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vor—
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes.
(§9ADbs. 1Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwall

Staatsstrafe St 2264:

Aufgrund desImmissionsschutzes wird fir die vier Wohn—
hduser, die an die St 2264 angrenzen folgendes festgelegt:
Schlafrdume sind an der der StrafBe abgewandten Gebdude—
seite anzuordnen bzw. muB zumindest eine Be— und Entliftung
von dieser Seite moglich sein.

Die Fenster dieser vier Wohnhduser missen an den angrenzenden
Gebdudeseiten mit Schallschutzglas ausgefiihrt werden.

an St 2264 : Schallschutzklasse 2
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