Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der boulichen Nutzung (81 Abs. 3 BauNVO):

2. MaB der Baulichen Nutzung (§16 BouNvO):
Es gelten folgende Hochstwer te
Grundf | Gchenzah! GRZ 0.8
Baumassenzahl BMZ
Troufhohe TH

10.0
12.5, unterer Bezugspunkt ist
Er dgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)
3. Bauweise, uberboubare Grundstiicksf ldche:
Abwe i chende Bauweise a (§22 Abs. 4 BauNVO)
Einzelgebdude und Gebdudegruppen sind unter Beachtung sonstiger
Festsetzungen in unbeschrankter Ldnge zuldssig.
Abgrabungen und Aufschiittungen bis 1.0 m von der natiir lichen
Geldndeober f | dche sind zuldssig.

i

B) Bauordnungsrechtliche Hinweise und Festsetzungen

1. Im Bougebiet sind alle Dachformen zuldssig, Flachddcher sollten
extensiv begriint werden.

sind zu vermeiden.

3 Einfriedungen (Art. 63 Abs. 1 Nr. 60 BayBO)
Es sind Stahlgitter— oder Maschendrahtzdune ohne Sockel zuldssig,
die mox. Gesomthohe betrdgt 2.00 m.

4. Bei Entwdsserungsanliagen fur Gebdude und Grundstiicke ist die

Schmutz— und Regenwasser ist getrennt zu entsorgen.
wasserkanal isation zugefiihrt werden.

5. Fldchen fir Versorgungseinr ichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

etwa 1,00 m parallel zur StraoBe |iegen und der Versorgung des
Gewerbegebietes dienen, ist zu gestatten.

6. Niederschlaogswosser wird versickert bzw. in den siidwest | ichen Graben
eingeleitet.

7. Die Zufahrt zum geplanten Sondergebiet erfolgt iber die St 2264 und U
die innere ErschlieBung.

8. Unmittelbare zusdtzliche Zufaohrten von den Grundstiicken zur St 2264 s
nicht zuldssig. Bestehende Zufohrten sind oufzulassen.

g. Anforderungen an den Brandschutz
Die Biogasanlage ist unter Beachtung der Sicherheitsregeln fur landwi
schaft|iche Biogasaniagen der Landwirtschaftlichen Ber uf sgenossensche

\\ und der nachfolgend genannten Punkte zu betreiben:

zuldssigen Gesamtgewicht bis 16 t befahren werden konn.

Fldgchen fir die Feuerwehr quszubi lden.

sichergestel It sein.

laictet c,in

Sonstige Sondergebiet SO "Londwir tschaft mit Biogasanlage" (§ 11 BauNvO

2. Die Baukdrper sollen durch boul iche MaBnahmen, Farbgestal tung oder
durch Begriinung strukturiert werden. Eintonige ungegliederte Fassaden

N DIN 1986 zu beachten. Alle Grundstiicke sind gegen Riickstou zu sichern.

Fremdwasser (Quell—, Drain- und Schichtenwasser darf nicht der Schmu’

Die Ver legung von Erdkobeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke

—Die Zufahrt zu dem Geldnde der Biogasanlage muss SO beschaffen sein
das diese von Feuerwehr fahr zeugen mit einer Achslast bis 10t und e

-Auf dem Geldnde der Biogasanlaoge sind ausreichend Fldchen fur die F
wehr anzulegen, welche entsprechend der Richtlinien iber Fldchen fu
Feuerwehr befestigt und dimensioniert sind. Die Fahrbahnbreiten und
Krimmungsradien der Kurven sind entsprechend Ziffer 3 der Richtlini
Die Zugdnglichkeit fir die Feuerwehr zu dem Geldnde der Biogasanlag

—Fiir die Biogasanlage muss eine entsprechende Loschwasser ver sorgung
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C) Griinordner ische Festsetzungen

1y

Die Grundstiicksgestaltung der jeweiligen Bouwerber ist im Rahmen eines
qualifizierten Freifldchengestaltungsplanes zusammen mit dem Bouantrag
nachzuweisen.

. Die Eingrinung hat bis spdtestens einem Jahr noch Beginn der

gewerblichen Nutzung des Grundstiickes zu erfolgen.

. MaBnahmen zum Artenschutz

Die Beleuchtung ist ouf ein MindestmaB zu reduzieren und in Richtung der
naturnahen Bereiche abzublenden.

Es sind nochfolgende Leuchtmittel zu verwenden:

- Natrium-Niederdrucklompen mit gelber Strahlung von ca. 580 nm oder

— Natr iumHochdruck |l ompen mit verbreitertem Spektrum und weiBgelben Licht

. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
siehe Grinordnungsplan unter 2.2.1

. Die AusgleichsmaBnahmen sind bis Mitte 2012 durchzufihren.

Hinweise

Die Planunterlogen und die Hohendarstel lung im Bebouungsplan konnen nicht
Richtlinie fiir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genouen MaBe und
Hohenverhdl tnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Schutzgebietsdaten/Ukof |Idchen ous dem Bayerischen Fachinformationssystem
Naturschutz (FIS—Natur).

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich der Archdologischen AuBen—
stelle fir Oberfraonken Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,

Tel. (0951) 4095 0, Fax—30 anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen.

Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der Genehmigung.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird verwiesen.

Werden bei ErschlieBungsstroBen— oder Boumafinohmen Anzeichen gefunden,
die auf einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt
Forchheim unverziiglich zu informieren Tel. (09191) 860.

Fir die Einleitung von Niederschlogswasser in offentliche Gewdsser ist
ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Auf ATV-DWK A117, A138 und
M153 wird verwiesen.

Angaben der Gesetzlichen Grundlagen

BauGB  in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzv 90 vom 18.12.1990
BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007

551171

55116
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VERFAHRENSVERMERKE

a)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.02.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit infegriertem Griinordnungsplan beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

b)

Die frihzeitige ﬁffentlichkei’rsbeteiiigung gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 01.03.2011 hat in der Zeit

vom 07.03.2011 bis 07.04.2011 stafttgefunden.

c

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trédgern offentlicher
Belange gemaB § & Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 01.03.2011 hat in der Zeif

vom 07.03.2011 bis 07.04.2011 stattgefunden.

d)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2011 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaB § & BauGB in der Zeit
vom 27.04.2011 bis 27.05.2011 beteiligt.

e

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2011 wurde mit der
Begriindung gema3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 27.04.2011 bis 27.05.2011 6ffentlich ausgelegt.

f)

Die Gemeinde Hallerndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.05.2011
den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 31.05.2011 als Satzung beschlossen

Hallerndorf, den 29.06.2011

gl
Das Landratsamf Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 06.09.2011 Nr. 4-6102 gema3 § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Hallerndorf, den 12.09.201

-

I
Schwarzmann_,z./ﬁrgermeis’rer

h)
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 13.09.2011
gemdl3 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen.

Hallerndorf, den 14.09.2011

Sthwarzmann,"?./mirgermeisfer
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